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RELATORIO DA ADMINISTRAGAO

Atendendo aos dispositivos legais, estatutérios e a regulamentacao do mercado de valores
mobiliarios, a General Shopping Brasil S.A. submete a V.Sas. o Relatério da Administracao
e as Demonstracoes Financeiras relativos ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2007.

MENSAGEM DA ADMINISTRACAO

O exercicio 2007 foi um marco para a Companhia. A General Shopping Brasil acelerou
a implementagéo de seus planos de crescimento e também acessou o mercado
de capitais com a oferta priméaria de agdes (“IPO”) no Novo Mercado da Bolsa de
Valores de Sao Paulo (BOVESPA). A General Shopping Brasil apresentou ao mercado
sua capacidade de crescer e criar valor, além de seu comprometimento com as boas
préticas de gestéo e governanga corporativa.

Aproveitamos a oportunidade para agradecer a todos nossos colaboradores, lojistas,
visitantes e clientes dos empreendimentos pela participacdo de cada um no sucesso
da Companhia.

VISAO GERAL DA COMPANHIA

A General Shopping Brasil ¢ uma das maiores empresas brasileiras de propriedade e

administragéo de shoppings centers em seus diversos modelos, além de exploracao

de servigos complementares.

Entendemos que o sucesso de nossas atividades passa pelacompreensao mercadolégica

e pelo éxito das operacdes de varejo localizadas em nossos shoppings centers.

Nosso objetivo € a maximizagao da rentabilizagéo de nossos shoppings centers por suas

receitas locaticias e de prestagéo de servicos através da melhor performance varejista

nos mesmos. Nossa estratégia é de, considerando as avaliagbes mercadoldgicas das

localidades:

« investimento imobiliario em participagbes em shoppings centers, seja por desen-
volvimento préprio, aquisicéo de terceiros ou acréscimos de participagoes;

* administragao dos referidos shoppings centers de maneira otimizada pelas nossas
competéncias;

« exploragédo de servicos complementares a operagdo dos shoppings centers;

» desenvolvimento de novas formas de shoppings centers no mercado brasileiro,
além de projetos de uso misto que gerem sinergias positivas com a performance
dos shoppings centers.

Partici- ABL Total  ABL propria
Shopping Center Cidade Estado pacao em m? em m?
Internacional
Shopping Guarulhos Guarulhos SP 100,00% 72.958 72.958
Santana Parque Shopping Sao Paulo SP 50,00% 26.538 13.269
Shopping do Vale Cachoeirinha RS 84,40% 16.487 13.913
Shopping Light Sao Paulo SP 50,10% 14.140 7.092
Suzano Shopping Suzano SP 100,00% 13.120 13.120
Auto Shopping Guarulhos SP 100,00% 11.477 11.477
Shopping Americanas Presidente
Presidente Prudente Prudente SP 100,00% 10.276 10.276
Cascavel JL Shopping Cascavel PR 85,50% 8.877 7.590
Top Center Sao Paulo SP 100,00% 6.166 6.166
Poli Shopping Guarulhos SP 50,00% 4.527 2.264
Americanas Osasco Osasco SP 100,00% 3.218 3.218
Shopping Unimart @ Campinas SP 100,00% 10.233 10.233
TOTAL 198.017 171.576
Partici- ABL Total ~ ABL propria
Greenfield Cidade Estado pacao em m? em m?
Centro de Convengoes Guarulhos SP 100,00% 25.730 25.730
Sulacap Rio de Janeiro RJ 90,00% 32.000 28.800
Projeto Barueri Barueri SP 96,00% 25.000 24.000
Projeto Outlet ltupeva Sixd 50,0% (1) 17.357 8.679
Projeto S&o Bernardo S&o Bernardo
do Campo SP 50% 30.000 15.000
TOTAL 130.087 102.209

(1) Considerando participagdo adicional de 20%.
(2) Adquirido em janeiro de 2008.

DESCRICAO DOS NEGOCIOS E INVESTIMENTOS

De maneira até entao diferenciada, atuamos no mercado de shoppings centers (iméveis
com finalidades locaticias comerciais) de forma orientada ao mercado varejista. Nosso
foco principal é o de locatérios varejistas que atendam as classes de consumo B e C.
Nossas atividades sao de (i) planejamento e administragao de shoppings centers; (ii) lo-
cacao dos espacos comerciais (lojas) com participacao em suas vendas; (jii) locagao
de espacos publicitarios e promocionais (‘merchandising”); (iv) administragéo dos es-
tacionamentos dos shopping centers; (v) planejamento e locagao de equipamentos de
fornecimento de energia elétrica; (vi) gestao do fornecimento de &gua para os empreen-
dimentos. (Vide descrigéo das receitas em desempenho econdmico e financeiro).
Durante o exercicio de 2007, inauguramos o Santana Parque Shopping, empreendimento
concebido pela Companhia, além de adquirirmos 50,1% do Shopping Light, em junho,
e 100,0% do Suzano Shopping, em agosto.

Em novembro, adquirimos 100% dos seguintes empreendimentos: Shopping
Americanas Presidente Prudente, Shopping Americanas Osasco e Top Center
Shopping Sao Paulo. Ainda em novembro adquirimos 85,5% do Cascavel JL Shopping,
no Parand, e 84,4% do Shopping do Vale, no Rio Grande do Sul. Adquirimos também,
em 2007, as areas dos projetos Barueri, Sdo Bernardo, Outlet e Sulacap e iniciamos
seus respectivos desenvolvimentos.

Acreditamos na tendéncia de consolidagao do setor com aumento de participagoes
em érea bruta locével (ABL) sob propriedade das principais empresas do setor e
pretendemos posicionar a Companhia como uma dessas empresas.

CONJUNTURA ECONOMICA

Como acreditamos que o sucesso dos empreendimentos do tipo shopping center é
direta e positivamente correlacionado ao sucesso da performance varejista no mesmo,
analisamos sob esse prisma o cendrio macroecondmico brasileiro.

Entre 2004 e 2007 o Pais registrou sustentével crescimento nos niveis de emprego
e no rendimento real das pessoas ocupadas. Segundo dados referentes as maiores
regides metropolitanas do Pais pesquisadas pelo IBGE, o crescimento acumulado
nesse periodo da populagdo ocupada chegou a 11,85%, e a 7,65% para o rendimento
real médio das pessoas ocupadas.

A massa real de rendimentos que resulta dessas duas variaveis teve aumento de 20,45%,
contribuindo de forma importante para um maior poder de consumo da populagao.

Crescimento Anual Brasileiro (% em relagao ao ano anterior)
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Houve, por outro lado, uma significativa evolugao do crédito para as pessoas fisicas.
Sem considerar os financiamentos com recursos dirigidos da caderneta de poupanca
para o crédito habitacional, o volume de financiamento para pessoas fisicas passou
de 8,8% do PIB para 11,8% do PIB entre dezembro de 2005 e 0 mesmo més de 2007.
Considerando os financiamentos imobiliarios, o total em dezembro de 2007 sobe para
13,5% do PIB, um indice que pode ser considerado relativamente baixo. Acreditamos,
ainda, na sustentabilidade do crescimento do crédito em razao da evolugao da renda
da populagéo, da baixa inadimpléncia, do aumento dos prazos dos financiamentos e
da expressiva queda de seus juros, ainda possivel.
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A conjuncao desses fatores leva ao aumento do consumo e, portanto, das vendas
varejistas, especialmente nas classes sociais onde tém sido mais amplos os aumentos
do rendimento e o acesso ao crédito. A classe C, que representava 32% da populacao
total com 16 anos ou mais em 2003, passou a corresponder a 49% da populagdo em
2007, segundo pesquisa da Datafolha de dezembro de 2007.

Além dos cenarios de consumo, as quedas na taxa basica de juros (taxa SELIC) — de 18%
ao ano no final de 2005 para 12,25% no final de 2006 e para 11,25% no final de 2007 — e da
taxa de juros de longo prazo (TJLP), que regula os financiamentos de longo prazo do Banco
de Desenvolvimento Econdmico e Social (BNDES) — de 9,75% ao ano no final de 2005 para
6,85% no final de 2006 e para 6,25% no final de 2007 — favorecem o investimento na economia,

0 que, por seu turno, amplia a geragao de empregos e o rendimento da populagéo.
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DESEMPENHO ECONOMICO E FINANCEIRO
Receita bruta de aluguéis e servigos

A receita bruta total da companhia totalizou R$ 20,9 milhdes no 4T07, o que representa
aumento de 61,2% em relagdo ao mesmo periodo de 2006. No ano de 2007, a receita
bruta total da companhia alcangou R$ 59,6 milhdes, ante R$ 44,4 milhdes em 2006, um
crescimento de 34,1%.

Evolucao da Receita Bruta
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Il Receita de Aluguéis [ Receita de Servigos

No 4T07 areceita de aluguéis representou 84,0% da receita bruta e a receita de servigos
correspondeu a 16,0%.

Receitas - 4T07

16,0%

de Aluguéis m Receita de Servicos

No ano de 2007, a receita de aluguéis representou 80,3% da receita bruta, enquanto a
receita de servigos representou 19,7%.

Receitas - 2007
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No 4T07, a receita de aluguéis totalizou R$ 17,5 milhdes, que representa um incremento
de 75,4% em comparagdo ao 4T06. Essa variagéo é resultado do crescimento de
27,4% das receitas dos shoppings existentes anteriormente (Same Store Rent), da
consolidagdo das receitas dos shoppings adquiridos em 2007 (Shopping Light —
adquirido em julho de 2007, Suzano Shopping — agosto de 2007, Cascavel JL Shopping
- novembro de 2007, Shopping Americanas Osasco — novembro de 2007, Shopping
Americanas Presidente Prudente — novembro de 2007 e Shopping do Vale — novembro
de 2007) e da consolidacéo das receitas do Santana Parque Shopping, greenfield
inaugurado em outubro de 2007.

No exercicio de 2007, a receita de aluguéis somou R$ 47,9 milhdes, contra R$ 34,4
milhdes no exercicio de 2006. O aumento de 39,0% é resultado do crescimento de 10,8%
das receitas dos shoppings existentes anteriormente (Same Store Rent), da consolidagao
das receitas dos shoppings adquiridos em 2007 e do greenfield inaugurado no 4T07.

Same Store Rent (em R$ milhao)
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As receitas de aluguéis complementares representaram, respectivamente, 10,6% e
8,9% da receita total de aluguéis no 4T07 e no exercicio de 2007.

Aluguel Minimo x Aluguel
Complementar - 2007

8,9%
‘1 1%

B Aluguel Minimo [l Aluguel Complementar

Aluguel Minimo x Aluguel
Complementar - 4T07

10,6%

89,4%

H Aluguel Minimo B Aluguel Complementar

No 4T07 as receitas de servicos aumentaram 13,2%, para R$ 3,3 milhdes, versus
R$ 2,9 milhdes no 4T06. O aumento de 21,7% das receitas de administracao dos
estacionamentos foi o principal fator para o crescimento observado no periodo.

No exercicio de 2007, as receitas de servigos totalizaram R$ 11,7 milhdes, um aumento de
17,2% em relagéo aos R$ 10,0 milhdes apresentados em 2006. O aumento de 17,2% das
receitas de administragao dos estacionamentos e de 17,4% das receitas de administragdo
do fornecimento de energia foram os principais responsaveis pelo incremento de receita.

Distribuicao da Receita de Servigos Distribuicao da Receita de Servicos
4707 2007
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Deducgobes da receita (impostos, descontos e cancelamentos)

Os impostos, descontos e cancelamentos aplicaveis a receita bruta totalizaram R$ 2,7
milhdes, ou 13,2% da receita bruta no 4707, ante R$ 3,4 milhdes no mesmo periodo de 2006.
No exercicio de 2007, as deducdes da receita bruta somaram R$ 8,2 milhdes, ou 13,8%
da receita bruta, ante R$ 7,2 milhdes ou 16,2% da receita bruta em 2006. A redugao
de 2,4 pontos percentuais foi resultado principalmente da redugdo percentual de
descontos em relagéo a receita bruta do periodo.

Receita liquida de aluguéis e servigcos

A receita liquida apresentou um crescimento de 89,6% e alcangou R$ 18,1 milhdes no
4T07 em relagdo ao 4T06, quando a receita totalizou R$ 9,6 milhdes.

A receita liquida em 2007 cresceu 37,9%, de R$ 37,2 milhdes em 2006 para R$ 51,4
milhdes.

Custo dos aluguéis e servicos/depreciagao

No 4T07, os custos dos aluguéis e servicos apresentaram uma redugéo de 20,8%, de
R$ 6,4 milhdes no 4T06 para R$ 5,1 milhdes.

No exercicio de 2007, os custos dos aluguéis e servicos cairam 9,4%, de R$ 19,0
milhdes em 2006 para R$ 17,2 milhdes.

(Em milhares de RS,

exceto percentuais) 4107 4706 * A 2007 2006 A
Custo de Pessoal 1.128 1.009 11,3% 3.783 3.137 20,6%
Custo de Depreciacao 1.846 2774 (33,5%) 6.999 9.377 (25,4%)
Custo de ocupagéao 1.166 632 84,5% 3.455 1.960 76,3%
Custo de Servicos de

Terceiros 873 781 11,8% 3.003 2.774 8,3%
Outros Visitantes 43 1.182 (96.4%) - 1.782 (100,0%)
TOTAL 5.052 6.378 (20,8%) 17.241 19.030 (9,4%)
(*) Demonstragdes financeiras cc € nao auditadas.

O aumento dos custos de pessoal foi decorrente da expansdo das atividades da
companhia, com a consolidacao de novos shoppings a partir do segundo semestre de
2007. O aumento dos custos de ocupagéao esta relacionado a vacancia absorvida pela
Companhia nas aquisigdes efetuadas no exercicio, especialmente do Shopping Light.

Aredugéo da depreciacao é resultado do aumento da vida Util dos bens reavaliados em
31 de marco de 2007. No ano de 2006, a companhia teve outros custos relacionados
ao empreendimento Santana Parque Shopping, fato que nao ocorreu em 2007.

Lucro Bruto

O lucro bruto do 4T07 totalizou R$ 13,1 milhdes, um aumento de 311,3% em relagao
ao mesmo periodo de 2006.

No exercicio de 2007, o lucro bruto da companhia foi de R$ 34,1 milhdes, em comparagéo
com R$ 18,2 milhdes do exercicio anterior, representando um aumento de 87,4%.
Despesas operacionais

As despesas operacionais totalizaram R$ 1,7 milhdo no 4T07, ante R$ 1,0 milhao
no mesmo periodo do ano anterior, 0 que representa um aumento de 72,7% em
comparagao com o mesmo periodo anterior.As despesas com pessoal administrativo
e com publicidade para inauguragdo do Santana Parque Shopping foram as principais
causas da elevacao das despesas no periodo.

No exercicio de 2007, as despesas operacionais totalizaram R$ 28,3 milhdes, em
comparagéo com R$ 3,4 milhdes do ano anterior, representando um aumento de
724,4%. O aumento de despesas esté principalmente relacionado com as despesas
para a realizagéo da oferta publica inicial, que totalizaram R$ 23,8 milhdes.

Resultado financeiro liquido

O resultado financeiro liquido no 4T07 foi negativo em R$ 3,9 milhdes, versus R$ 7,2
milhdes negativo no 4T06, refletindo a reducéo das despesas com juros pela redugao
do endividamento da empresa e os rendimentos obtidos com os recursos em caixa
obtidos no IPO.

No exercicio de 2007, o resultado financeiro liquido foi negativo de R$ 15,2 milhdes em
comparacao com R$ 19,0 milhdes negativos no exercicio anterior.

(Em milhares de RS,

exceto percentuais) 47107 4T06 A 2007 2006 A
Receitas 5.838 1.506 287,6% 13.704 10.708 28,0%
Juros 2.697 - - 6.777 350 1836,3%
Variagdo monetéria 1.034 B = 1.385 N -
Variagao cambial 2.107 1.506 39,9% 5.542 10.358 (46,5%)
Despesas (9.813) (8.627) 13,7% (28.885)  (29.723) (2,8%)
Juros (9.058) (7.106) 27,5% (20.302)  (27.877) (27,2%)
Variagdo monetéria 1.749 (351) (598,6%) (5.680) (676) 740,2%
Outras despesas

financeiras (2.504) (1.170) 114,0% (2.903) (1.170) 148,1%
TOTAL (3.975) (7121) (44,2%) (15.181) (19.015) (20,2%)

(*) Demonstragdes financeiras combinadas e ndo auditadas.

Imposto de renda e contribuigao social (corrente e diferido)

O valor do imposto de renda e da contribuigdo social apurado no 4T07 foi um débito de
R$ 7,3 milhdes, versus um débito R$ 0,5 milhdo no 4T06, reflexo do ajuste na proviséo
de IRPJ e CSLL diferidos e do aumento de impostos a pagar sobre o lucro em diversas
empresas da Companhia.

Lucro Liquido (Ajustado)

Desconsiderando as despesas relacionadas ao IPO e a reorganizagao societaria, a
Companbhia registrou no 4T07 um prejuizo ajustado de R$ 0,4 milh&o, ante um lucro
ajustado de R$ 1,7 milhao registrado no mesmo periodo do ano anterior.

No exercicio de 2007, a Companhia registrou um prejuizo de R$ 15,0 milhdes.
Desconsiderando as despesas relacionadas ao IPO e reorganizagdo societaria de
R$ 24,3 milhdes, a Companhia registrou um lucro liquido ajustado de R$ 9,3 milhdes,
em comparagdo com um lucro liquido ajustado de R$ 2,1 milhdes no exercicio de 2006,
0 que representa um aumento de 337,8%.

EBITDA Ajustado

O EBITDA ajustado do 4T07 acumulou R$ 12,8 milhdes, representando um crescimento
de 133,3% em relacao ao 4T06. A margem EBITDA ajustada cresceu 13,4 pontos
percentuais, de 57,1% no 4T06 para 70,5%.

No exercicio de 2007, o EBITDA totalizou R$ 37,1 milhdes, um aumento de 50,6% em
relagdo ao exercicio anterior. A margem EBITDA ajustada foi de 72,2%, ou 6,0 pontos
percentuais superior a do exercicio de 2006, que teve uma margem de 66,2%.

Evolucao do EBITDA ajustado (R$ mil)
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RECONCILIAQAO DO EBITDA AJUSTADO
(Em milhares de R$) 4107 4T06(*) 2007(**) 2006
Resultado liquido 52 1.199 (15.023) 1.614
(+) IRPJ/CSLL 7.305 497 5.654 774
(+) Resultado Financeiro Liquido 3.975 7121 15.181 19.015
(+) Depreciacao e Amortizagao 1.853 2.774 7.009 9.377
(+) Resultado nao operacional - (6.639) - (6.639)
(+) Despesas com IPO/

e organizagao societaria (421) 499 24.275 499
EBITDA AJUSTADO 12.765 5.451 37.095 24.640
Margem EBITDA AJUSTADO 70,5% 57,1% 72,2% 66,2%

(*) Demonstragoes financeiras combinadas e ndo auditadas

(**) EBITDA Ajustado combinado de 2007.

Endividamento

A divida bruta em 31 de dezembro de 2007 totalizou R$ 140,3 milhdes, enquanto em
30 de setembro de 2007 estava em R$ 166,5 milhdes. A redugdo de R$ 26,2 milhdes
no endividamento da Companhia no periodo foi decorrente do pagamento dos
empréstimos de curto prazo com utilizagao de partes dos recursos obtidos no IPO.

Evolucao dos Empréstimos

Saldo devedor
Descrigao Moeda _INDEXADOR _ ENCARGOS 3107 4107
BNDES , R TJLP 6% ao ano 113.661 114.152
BANCO ITAU S.A. US$/R$  Dolar/Juros 6,53%
Pré Fixados ao ano 3.433 687
BANCO PINE S.A. uss Délar 8% ao ano 775 -
BANCO INDUSTRIAL E 12,68%
COMERCIAL S A. R$ CDI ao ano 29.067 5.660
BANCO REAL S.A. R$ Juros pré 21,70%
fixados ao ano 1.080 924
BANCO PONTUAL S.A R$ Juros pré
fixados 1% ao més 3.134 3.229
OUTROS ) RS - - 17 16
TOTAL DE EMPRESTIMOS
E FINANCIAMENTOS 151.167 124.668
CCl's R$ IGP-M  11% ao ano 15.340 15.586
TOTAL GERAL 166.507 140.254

O perfil da divida em 31 de dezembro de 2007 ¢ representado por 86,1% de valores
a pagar de longo prazo e 0,14% do total da divida em ddlar, ante 72,5% e 2,53%,
respectivamente, em 30 de setembro de 2007.

Atabela a seguir resume o cronograma, em 31 de dezembro de 2007, de desembolsos
para pagamentos dos empréstimos e das CCl’s:

MERCADO DE CAPITAIS - GOVERNANGA - POLITICA DE DIVIDENDOS

O ingresso da Companhia no mercado de capitais, ocorrido em julho de 2007, permitiu
0 acesso a melhores fontes de capital e, conseqlentemente, a realizagdo de uma
politica eficiente de crescimento.

O gréfico abaixo mostra a performance comparativa de nossas agées com o IBOVESPA
desde nosso langamento até o encerramento do exercicio.
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Além do acesso aos capitais, a listagem no Novo Mercado beneficiou a Companhia
com as melhores praticas de gestdo, aplicando-se os conceitos de Governanga
Corporativa e equanimes direitos aos acionistas.

Nossa politica de dividendos aprovada ¢ a de distribuicdo dos dividendos minimos
na forma da legislagdo aplicavel, por considerarmos atrativa rentabilidade para o
reinvestimento da Companhia.

RECURSOS HUMANOS

A Companhia conta com 200 colaboradores distribuidos entre seus escritérios e
nos shoppings centers. Além disso, os shoppings centers contam com mé&o-de-obra
terceirizada para suas operagdes (como, por exemplo, para manutengao, limpeza e
segurancga), sendo que a Companhia fiscaliza o cumprimento por estes terceiros da
legislagéo trabalhista e previdenciaria.

SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL

Apesar de as atividades de shoppings centers geralmente representarem baixo

impacto ambiental, procuramos, na medida do aplicavel, utilizar novos conceitos aos

projetos, tais como:

« utilizagao de fontes de energia credenciadas ao PROINFA (Programa de Incentivo as
Fontes Alternativas de Energia Elétrica);

* reciclagem da dgua para utilizagdo em sanitarios e até evaporagao nas torres de
refrigeracéo;

* reciclagem de detritos e dleos;

* paisagismo com reflorestamento;

* projetos arquitetdnicos privilegiando a iluminacao natural.

AUDITORIA EXTERNA

Em atendimento as disposi¢des da Instrucdo CVM 381/03, a Companhia informa
que nao ocorreu a prestagao de qualquer servigo que nao seja o de auditoria das
demonstragdes financeiras no exercicio social encerrado em 31/12/2007 pela Deloitte
Touche Tohmatsu Auditores Independentes.

ARBITRAGEM

A Companhia esté vinculada a arbitragem na Camara de Arbitragem do Mercado,

conforme Clausula Compromissoria constante no artigo 54 do seu Estatuto Social.
Continua...
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BALANGOS PATRIMONIAIS LEVANTADOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2007 (em milares de reais)

'DEMONSTRAGOES DO RESULTADO i
PARA 0 PERIODO DE 6 DE MARGO (DATA DA CONSTITUIGAO

Nota Nota
ATIVO explicativa  Controladora  Consolidado  PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO explicativa _ Controladora __Consolidado DA SOCIEDADE) A 31 DE DEZEMBRO DE 2007 (c milhares de reais)
CIRCULANTE CIRCULANTE Nota
Fornecedores 130 3.780 explicativa » o o
i Empréstimos e financiamentos 10 - 16.752 L
12 7.

Gaixa e bancos 8 608 Contas a pagar - compra de iméveis 12 - 14.766 RECEITA BRUTA

Aplicacdes financeiras 3 23.654 23.805 ¢ o De al 4 _ 38.075

Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI " - 251 Salérios e encargos socials 682 1.087 © gugueis ’

Cont receber 15.946 Impostos, taxas e contribuicoes 10 15.832 De servigos - 9.129

ontas arecebe N . Imposto de renda e contribuigao social diferidos 19 - 413 - 47.204

Impostos a recuperar 5 1.297 1.762 Impostos parcelados 13 _ 485 _

Imposto de renda e contribui¢ao social diferidos 19 - 124 Cédulas de Crédito Imobiliario - CCI 11 _ 2784 DEDUCOES DA RECEITA

Outras contas a receber 6 68 10.119 Partes relacionadas 20 - 19.927 Impostos, descontos e cancelamentos - (6.582)

Total do ativo circulante 25.147 59.615 Outras contas a pagar 403 7.691 11

Total do passivo circulante 1.225 83.467 RECEITA LIQUIDA " 40.622
CUSTO DOS ALUGUEIS E DOS SERVICOS
~ PRESTADOS 16 - (12.424)
NAO CIRCULANTE ~
NAO CIRCULANTE LUCRO BRUTO - 28.198
Empréstimos e financiamentos 10 - 107.916
Contas a pagar - compra de iméveis 12 - 5.112 (DESPESAS) RECEITAS OPERACIONAIS

Realizavel a longo prazo: Recaitas de cessoes a apropriar 2 ) 12.888 Gerais e administrativas 17 27.685 31.959

Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI 11 - 1164  Impostosparcelados 13 - 4022 iras receitas operacionais, liquidas ¢ 1 47) ¢ 4 294)

Imposto de renda e contribuigao social diferidos 19 - 6.900 Impostyo de renda e cqntnbuwgao social diferidos 19 - 22.999 & ietari -

| Provisdo para contingéncias 14 _ 11.188 Resultado de participacoes societérias 7 2.497

Partes relacionadas 20 239.716 13.733 ‘ para contingencias. : |

Depésitos e caucoes R 370 Cédulas de Cr_edlto [mob_\hano - CCl " - 12.802 (PREJUIZO) LUCRO OPERACIONAL ANTES

Permanente Total do passivo nao circulante - 176.927 DO RESULTADO FINANCEIRO (25.041) 533

Investimentos 7 115.395 -

Imobilizado 8 1481 548.113 RESULTADO FINANCEIRO 18 5.920 (11.380)

Intangivel 9 - 11.011 PATRIMONIO LiQUIDO PREJUIZO OPERACIONAL ANTESDO

Total do ativo ndo circulante 356.592 581.293  (ypital social 15 317.813 317.813 IMPOSTO DE RENDA E DA CONTRIBUIGAO SOCIAL (19.121) (10.847)

E?;SFngda?cLeni\ij?gggzo em controladas 8 (%gg% 1(2;22;) Imposto de renda e contribuigao social - correntes 19 - (5.912)
Total do patriménio liquido X ) 380.514 380.514 Impost,o de r,enda e comnbwge’lo social - diferidos 19 - (2.326)
TOTAL DO ATIVO 381.739 640.908 TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO 381.739 640.908 PREJUIZO LIQUIDO DO PERIODO (19.121) (19.121)
As notas explicativas sao parte integrante das demonstragoes financeiras. As notas explicativas sao parte integrante das demonstragoes financeiras.
DEMONSTRAGAO DAS MUTAGOES DO PATRIMONIO LIQUIDO (CONTROLADORA) PARA O PERIODO DE 6 DE MARGO DEMONSTRAGOES DAS ORIGENS E APLICAGOES DE RECURSO0S
(DATA DA CONSTITUIGAO DA SOCIEDADE) A 31 DE DEZEMBRO DE 2007 (cm mikares de reais) PARA 0 PERIODO DE 6 DE MARGO (DATA DA CONSTITUIGAO
Roserva de DA SOCIEDADE) A 31 DE DEZEMBRO DE 2007 (& mifares o reas)
Nota Capital reavaliagao em Prejuizos Nota
explicativa social controladas acumulados Total ORIGENS DE RECURSOS plicati ( d C lidad

Constituicao da Socwedade em 6 de marco de 2007 1 9 - - 9 Dos acionistas

Aumento de capital em 30 de margo de 2007 15 31.076 - - 31.076 .

Reserva de reavaliagao em controladas 8 - 81.822 - 81.822 Aumento de capital 15 286.728 286.728

Aumento de capital por oferta publica primaria de acoes 15 286.728 - - 286.728 Outras:

Prejuizo do periodo o - - (19.121) (19.121) Redugao em aplicagées financeiras de longo prazo - 202

Realizagao da reserva de reavaliagao - (500) 500 - Redugao de contas a receber de longo prazo - 1185

Redug&o em Certificados de Recebiveis
imobiliarios - CRI de longo prazo - 75
SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2007 317.813 81.322 (18.621) 380.514 Aumento em receita de cessoes a apropriar - 6.039
- - . L . Aumento em impostos parcelados de longo prazo - 70

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragoes financeiras.
Total das origens 286.728 294.299
NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS PARA O PERIODO DE 6 DE MARGO
(DATA DA CONSTITUIGAO DA SOCIEDADE) A 31 DE DEZEMBRO DE 2007 (valores expressos em milhares de reais, ou quando de outra forma indicado)
1. CONTEXTO OPERACIONAL 2. APRESENTAQAO DAS DEMONSTRAQ()ES FINANCEIRAS E PRINCIPAIS -
. ’ Qe . - A A APLICACOES DE RECURSOS

A General Shopping Brasil S.A. (“Sociedade”) foi constituida em 6 de marco de 2007 e, em 31 de  PRATICAS CONTABEIS

margo de 2007, apds sucessivas operacoes societérias, por meio das quais a participagéo detida ~ As demonstragdes financeiras foram elaboradas e estido apresentadas em conformidade com  Nas operagdes (vide abaixo) 21.608 9.120

no capital das sociedades com atividades de shopping centers, bem como a participagéao detida as praticas contabeis adotadas no Brasil e com as normas expedidas pela Comisséo de Valores Capital circulante liquido de controladas recebidas

no capital social das sociedades prestadoras de servigos aos shopping centers, foi agrupada,  Mobilidrios - CVM. por aporte de capital - 45117

respectivamente, em duas empresas distintas: (a) Levian Participacdes e Empreendimentos Ltda.; As principais préaticas contabeis adotadas na elaboragéo das demonstragdes financeiras s&o: Aumento em outras contas a repeber de longo prazo - 2.256

e (b) Atlas Participagdes Ltda L ) Aumento em depdsitos e caugoes - 344

) - o o o ) a) Aplicagées financeiras AquisicGes de bens para o imobilizado 1.482 224.093

A Sociedade tem como principais objetivos: (a) a administragao de bens proprios e de terceiros; Registradas ao custo, acrescido dos rendimentos auferidos até a data de encerramento do periodo. Aumento do intangivel - 11.077

(b) a participagdo em negoécios mobilidrios; e (c) a incorporacéo imobilidria e atividades correlatas b) Contas a receber Transferéncia de Cédulas de Crédito Imobiliario -

ou assemelhadas. Apresentadas pelos valores nominais dos titulos representativos dos créditos, incluindo, quando CCl para o circulante . - N 624

. . X , . licavel di L L forid A ~ i de liquidaca Aumento em partes relacionadas no ativo nao circulante 239.716 8.590

As coqtro\adas d'|re1as e~|nd\retas pela Sociedade e que foram incluidas nas demonstragoes apl \_cave‘ ryen |me.nul)s e variagoes monetar.las auferidos. A provisao para. cré ltos e liqui ggao Reclassificagao de partes relacionadas para o circulante - 14.208

financeiras consolidadas séo as seguintes: duv@osg € constituida gm ~r‘nor‘utante considerado suﬂcweme pela Adm\nlstraggq para cobnr ?s Reclassificagao de contas a pagar - compras de iméveis

« Atlas Participacoes Ltda. (“Atlas”) - tem por objeto a administragdo de bens proprios e a zroxqave:s perdas na rleallzagao .gas cr]qntas ‘a rgce1ber, an5|derando ,OI. seguc\jptgdcr|tlerwo, (2) prgwsao para o circulante - 2:522
participagao em outras sociedades. Atualmente, a Atlas possui participagdo integral no | Park ) e 100% para os saldos Yencn 0s avmals e 180 dias, com andlise individual dos devedores, Total das aplicagoes 262.806 318.151
Estacionamento Ltda., Energy Comércio e Servigos de Energia Ltda., Wass Comércio e Servigos independentemente do periodo de vencimento.
de Agua Ltda., Internacional Guarulhos Shopping Center Ltda., Internacional Guarulhos Auto c) Investimentos
Shopping Center Ltda. e Vide Servigos e Participagoes Ltda. Os investimentos em controladas e controladas em conjunto foram avaliados pelo método de | R

+ ABK do Brasil - Empreendimentos e Participacées Ltda. (“ABK”) - tem por objeto a  €quivaléncia patrimonial com base em demonstragdes financeiras preparadas em periodo idéntico  CAPITAL CIRCULANTE LIQUIDO (INSUFICIENCIA)
administragdo de bens proprios e a participagdo em outras sociedades. Atualmente, a ABK é ao da controladora. NO FIM DO PERIODO 23.922 (23.852)
detentora de uma fragao ideal de 50% do Internacional Guarulhos Auto Shopping Center e do ) Imobilizado
Internacional Guarulhos Shopping Center. Demonstrado ao custo de aquisicao ou construgéo, parcialmente reavaliado, deduzido das respectivas

* Levian Participagoes e Empreendimentos Ltda. (“Levian”) - tem por objeto a administragdo  depreciagdes, calculadas pelo método linear as taxas mencionadas na nota explicativa n® 8, que
de bens proprios, a participagao em outras sociedades e demais atividades complementares  consideram a vida Util-econémica estimada dos bens. Os encargos financeiros de empréstimos e REPRESENTADO POR
e correlatas. Atuaimente, a Levian € detentora de uma fragao ideal de 50% do Internacional  financiamentos incorridos durante o periodo de construgéo, quando aplicével, séo capitalizados. A o
Guarulhos Auto Shopping Center e do Internacional Guarulhos Shopping Center. reserva de reavaliagao é realizada de acordo com o registro das respectivas depreciagdes de edificagses ~ Ativo circulante-

* Poli Shopping Center Empreendimentos Ltda. (“Poli Empreendimentos”) - tem por e instalagdes ou no momento da alienagéo dos bens, a crédito da conta “Lucros acumulados”. No fim do periodo 25.147 59.615
objeto a ?xplorgggo qo ramo de shoppmg center por meio dg locagao de imoveis proprios ou As controladas diretas e indiretas ABK, Levian, Park Shopping Administradora, Send, Sulishopping e Passivo circulante-
sublocagao de imoveis locados de terceiros. Atualmente, a Poli Empreendimentos € a detentora poi Empreendimentos, entéo tnicas detentoras dos shoppings centers, alteraram em 31 de margode N fim do periodo 1005 83.467
do Poli Shop;.)mg Cem.er; ) o ‘ 2007 a prética contabil para a avaliagao de terrenos, edificagdes e instalagoes relacionados com as

* Park Shopping Administradora Ltda. (“Park Shopping Administradora”) - tem por objeto  operagdes de shopping centers, de custo de aquisicao para valor de mercado, com base em laudos
a administragao de bens proprios e de terceiros, a incorporagao imobilidria e a participagao  tecnicos elaborados por empresa especializada,, conforme descrito na nota explicativa n° 8.
em outras empresas e em empreendimentos imobilidrios. Atualmente, a Park Shopping . . L. CAPITAL CIRCULANTE LiQUIDO (INSUFICIENCIA!

Administradora é detentora, com a Send Empreendimentos e Participacoes Ltda. e a Sulishopping g) Outros anyos (c!rczlante e nag c|rculant‘e) d d lizacao. incluin q NO FIM DO PERIODO ( ) 23.922 (23.852)
Empreendimentos Ltda., de 50% do Santana Parque Shopping. s_oytros ativos 520 emonstra os ao valor de ,CUStO ou de realizagao, incluindo, quando

. - - ” - . - aplicavel, os rendimentos e as variagbes monetarias e cambiais auferidos até a data de

* Send Empreendimentos e Participagoes Ltda. (“Send”) - tem por objeto a administracao .
P - - ) . encerramento do periodo.

de bens proprios e a participacdo em outras sociedades. Atualmente, a Send é detentora, com o .
a Park Shopping Administradora e a Sulishopping Empreendimentos Ltda., de 50% do Santana  f) Imposto de renda e contribuigao social _
Parque Shopping, além de: 85,5% de participacéo no Cascavel JL Shopping, 96% de um imével A provis@o para imposto de renda foi constituida & aliquota de 15%, acrescida do adicional de 10% ~ COMPOSICAO DOS RECURSOS APLICADOS
que sera utilizado para a construgao de um shopping center na cidade de Barueri — SP, 50%  sobre o lucro tributével anual excedente a R$ 240. A contribuicao social foi calculada & aliquota de 9% NAS OPERACOES:
de um imoével na cidade de Sao Bernardo do Campo - SP e 30% de um shopping center a ser sobre o lucro contabil ajustado. O imposto de renda e a contribuigao social diferidos foram calculados Das operagoes:
construido e entregue, pronto e acabado, no municipio de ltupeva — SP, possuindo opgéo de com base nas diferengas temporarias no reconhecimento de receitas e despesas para fins contabeis L ! .
compra de mais 20% desse empreendimento. e fiscais, sobre 0s prejuizos fiscais e a base negativa de contribuicao social e sobre a reserva de " réluizo liquido do periodo (19.121) (19.121)

« Nova Unido Administradora e Incorporadora S.A. (“Nova Uni@o”) - tem por objeto aadministracao ~ reavaliagéo de edificagoes e instalagoes. O imposto de renda e a contribuicéo social diferidos ativos ~ Itens que néo afetam o capital circulante liquido:
de bens proprios e de terceiros, a participagao em negécios mobiliarios e imobiliarios, incorporagao  foram limitados a 30% do imposto de renda e da contribuicao social diferidos passivos. Conforme  Resultado da equivaléncia patrimonial 7 (2.497) -
imobiliaria e atividades correlatas ou assemelhadas. Atualmente, a Nova Uniao é proprietéria de  facultado pela legislagéo tributéria, determinadas empresas consolidadas optaram pelo regime de  Depreciagdes 10 4.546
fragdo ideal do terreno onde esta localizado o Internacional Guarulhos Shopping Center. tributagdo com base no lucro presumido. A base de célculo do imposto de renda e da contribuicao Imposto de renda e contribuigao social diferidos 19 - 2.073

« Sulishopping Empreendimentos Ltda. (“Sulishopping”) - tem por objeto a exploragdo do  social é calculada & razao de 32% sobre as receitas brutas provenientes da prestagéo de servigos ~ Encargos financeiros de longo prazo - 3.382
ramo de shopping center através de locagao de imoveis proprios ou sublocagao de imoveis € de 100% das receitas financeiras, sobre as quais se aplica a aliquota regular de 15%, acrescida  Total dos recursos aplicados nas operagoes (21.608) (9.120)
locados de terceiros. Atualmente, a Sulishopping é detentora, com a Send e a Park Shopping do adicional de 10% para o imposto de renda e de 9% para a contribuicao social. Por esse motivo, o ) . o . .

Administradora, de 50% do Santana Parque Shopping. essas empresas consolidadas nao registraram imposto de renda e contribuigao social diferidos sobre As notas explicativas séo parte integrante das demonsiragoes financeiras combinadas.

« | Park Estacionamento Ltda. (“I Park”) - tem por objeto a exploragéo do ramo especifico de prejuizos fiscais, bases negativas e diferencas temporarias e nao estao inseridas no contexto da
estacionamento de veiculos automotores em geral, préprios ou de terceiros, por administraggo. ~ Ndo-cumulatividade na apuragao do Programa de Integragéo Social - PIS e da Contribuigéo para o 3. APLICACOES FINANCEIRAS
Atualmente, a | Park é responsavel pela exploragao dos estacionamentos do Internacional  Financiamento da Seguridade Social - Cofins. . c
Guarulhos Auto Shopping Center e do Internacional Guarulhos Shopping Center. g) Outros passivos (circulante e nao circulante) .

* Wass Comércio e Servicos de Aguas Ltda. (“Wass”) - tem por objeto a locacao de Os passivos circulante e n&o circulante sao demonstrados por seus valores conhecidos ou calculaveis, . . . Controladora Consolidado
equipamentos para exploragéo, tratamento e distribuicao de agua, bem como a prestagdo de  acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das variagdes monetérias e cambiais Hedging Griffo — Fundo de Investimento em Cotas (a) 5.804 5.804
servigos de instalacao, manutencéo e consultoria inerentes. Atualmente, a Wass é responsavel  incorridos até a data de encerramento do periodo gﬁ”CO ??US“';“: Comercial S.A. (b) 1;‘33; 1;‘ ?gg
pela locagdo de equipamentos para exploragéo, tratamento e distribuigo de agua para o - anco Iricury o.A. :

h) Uso de estimativas Total 23.654 23.805

Internacional Guarulhos Shopping Center.

Energy Comércio e Servigos de Energia Ltda. (“Energy”) - tem por objeto a compra, a venda
e a locagao de equipamentos para geracao, transmisséo e distribuicdo de energia e a prestacao
de servicos de instalagao, manutengao e consultoria. Atualmente, a Energy presta servigos de
locacao de equipamentos para geracao, transmissao e distribuicao de energia ao Internacional
Guarulhos Shopping Center.

Internacional Guarulhos Shopping Center Ltda. (“ISG Administradora”) - tem por objeto
a administragao de bens proprios ou de terceiros, a prestagao de servicos de administracao de
centros comerciais, a prestacao de servicos de administragédo predial, a prestagdo de outros
servicos complementares, suplementares ou correlatos as suas atividades, e, também, a
participacédo em outras sociedades, sob qualquer forma. Atualmente, a ISG Administradora é
administradora do Internacional Guarulhos Shopping Center.

Internacional Guarulhos Auto Shopping Center Ltda. (“ASG Administradora”) - tem por
objeto a administragdo de bens préprios ou de terceiros, a prestagao de servigos de administracao
de centros comerciais, a prestagao de servigos de administracao predial, a prestagao de outros
servicos complementares, suplementares ou correlatos as suas atividades, e, também, a
participacédo em outras sociedades, sob qualquer forma. Atualmente, a ASG Administradora é
administradora do Internacional Guarulhos Auto Shopping Center.

Lux Shopping Administradora e Incorporadora Ltda. (“Lux”) - tem por objeto a administracao
de bens proprios e de terceiros e incorporagao imobilidria. Em 1° de julho de 2007, a Lux celebrou
Contrato de Quitagao de Divida com a Lumen e recebeu como pagamento o prédio do Shopping
Light

Lumen Shopping Administradora e Incorporadora Ltda. (“Lumen”) - tem por objeto
a administragcdo de bens proprios e de terceiros, a participagdo em negdcios mobilidrios e
imobiliarios, incorporagdo imobiliaria e atividades correlatas ou assemelhadas. Em 26 de junho
de 2007, a Lumen celebrou um Instrumento Particular de Compromisso Quitado de Venda e
Compra de Imével e Cessao de Direito Real de Uso do imével comercial onde esté constituido e
instalado o Shopping Light. A participacdo da Lumen na cesséo de direito real de uso do imével
¢ de 50,1%.

Securis Administradora e Incorporadora Ltda. (“Securis™) - tem por objeto a administracao
de bens préprios e de terceiros e incorporagdo imobilidria

Delta Shopping Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (“Delta”) - tem por objeto a
administragédo de bens préprios e de terceiros, incorporagao imobilidria e a participagdo em
outras empresas e empreendimentos imobilidrios. Em 7 de agosto de 2007, a Sociedade adquiriu
da JC Empreendimentos Imobiliarios e Participacdes Ltda., 100% do imével onde se localiza o
Suzano Shopping Center.

Intesp Shopping Administradora e Incorporadora Ltda. (“Intesp”) - tem por objeto a
administragdo de bens préprios e de terceiros e a incorporacéo imobiliaria. A Intesp é detentora
de 100% do Shopping Americanas Osasco

PP Shopping Administradora e Incorporadora Ltda. (“PP”) - tem por objeto a administragao
de bens proprios e de terceiros e a incorporagdo imobilidria. A PP é detentora de 100% do
Shopping Americanas Presidente Prudente.

Paulis Shopping Administradora e Incorporadora Ltda. (“Paulis”) - tem por objeto a
administracao de bens proprios e de terceiros e a incorporagéo imobilidria. A Paulis é detentora
de 100% do Top Center Shopping Séo Paulo.

Fonte Administradora e Incorporadora Ltda. (“Fonte”) - tem por objeto a administracéo de
bens proprios e de terceiros e a incorporacao imobiliaria. A Fonte é proprietéria de 90% de um
terreno onde seré desenvolvido o Shopping Sulacap no Rio de Janeiro.

Brassul Shopping Administradora e Incorporadora Ltda. (“Brassul”) - tem por objeto a
administragéo de bens proprios e de terceiros e a incorporagéo imobiliaria. A Brassul € detentora
de 99,99% das cotas da Sale Empreendimentos e Participagdes Ltda.

Sale Empreendimentos e Participacoes Ltda. (“Sale”) - tem por objeto social a compra , a
venda, a locagao, a urbanizagéo, a hipoteca, a incorporagao, a construgao e a administracao de
bens iméveis de propriedade da Sociedade e de terceiros, ou em condominio. A Sale é detentora
de 84,39% do Shopping do Vale

As controladas Zuz Administradora e Incorporadora Ltda. (“Zuz”), Premium Outlet Administradora
e Incorporadora Ltda. (“Premium Outlet”), Ast Administradora e Incorporadora Ltda. ("Ast”), Jud
Administradora e Incorporadora Ltda. (‘Jud”), Vul Administradora e Incorporadora Ltda. (“Vul”), Br
Outlet Administradora e Incorporadora Ltda. (“Br Outlet”), Cly Administradora e Incorporadora Ltda.
(“Cly”), Bud Administradora e Incorporadora Ltda. (“Bud”), Bac Administradora e Incorporadora
Ltda. (“Bac”) e Vide Servigos e Participagdes Ltda. (“Vide”"): tém por objeto a administragéo de
bens proprios e de terceiros e a incorporagdo imobilidria e encontram-se em fase pré-operacional
em 31 de dezembro de 2007.

A preparacgao de demonstragoes financeiras de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil
requer que a Administragao se baseie em estimativas para o registro de certas transagoes que afetam
os ativos, 0s passivos, as receitas e as despesas da Sociedade e de suas controladas, bem como a
divulgagao de informagdes sobre dados das suas demonstragdes financeiras. Os resultados finais
dessas transagdes e informagdes, quando de sua efetiva realizacdo em periodos subsequentes,
podem diferir dessas estimativas. As principais estimativas relacionadas as demonstracdes financeiras
referem-se a vida (til dos bens do ativo imobilizado, as projecoes preparadas para a realizagao do
saldo de imposto de renda e contribuicao social diferidos e as provisdes para créditos de liquidagao
duvidosa e para contingéncias.

i) Provisao para contingéncias

Constituida para as causas cujas probabilidades de perda sédo consideradas provéveis pelos
consultores juridicos e pela Administracdo da Sociedade e de suas controladas, considerando a
natureza dos processos e a experiéncia da Administragdo em causas semelhantes. Os assuntos
classificados como obrigagoes legais encontram-se provisionados, independentemente do desfecho
esperado de causas que os questionem.

j) Reconh > de r custos e despesas

As receitas, os custos e as despesas sao reconhecidas de acordo com o principio contabil da
competéncia. A receita de aluguéis é reconhecida com base na fruigao dos contratos e a receita de
servigos € reconhecida quando da efetiva prestagao de servicos, independentemente do faturamento. As
despesas e 0s custos séo reconhecidos quando incorridos. As receitas de cessoes de direitos a lojistas
sao diferidas e apropriadas ao resultado de acordo com a fruigao do primeiro contrato de aluguel.

k) Consolidacao

As demonstragoes financeiras consolidadas foram elaboradas e estdo sendo apresentadas em
conformidade com as préticas contébeis adotadas no Brasil e normas da CVM, sendo as principais
descritas nos itens anteriores, e incluem as demonstragoes financeiras da Sociedade e de suas
controladas. Na preparacao demonstragoes financeiras consolidadas, os saldos entre as sociedades
consolidadas foram eliminados, bem como o saldo do investimento da Sociedade nas controladas.
As controladas consolidadas sao as seguintes:

Tipo de Participagao

participagao no capital - %
Controladas diretas:
Levian Integral 100
Atlas Integral 100
Controladas indiretas:
ABK Integral 99,28
Poli Empreendimentos Proporcional 50
Park Shopping Administradora Integral 100
Send Integral 100
Nova Uniao Integral 100
Sulishopping Integral 100
| Park Integral 100
Wass Integral 100
Energy Integral 100
ISG Administradora Integral 100
ASG Administradora Integral 100
Lux Integral 100
Lumen Integral 100
Securis Integral 100
Delta Integral 100
Brassul Integral 100
Intesp Integral 100
PP Integral 100
Paulis Integral 100
Fonte Integral 100
Zuz Integral 100
Premium Outlet Integral 100
Jud Integral 100
Vul Integral 100
BR Outlet Integral 100
Cly Integral 100
Bud Integral 100
Bac Integral 100
Sale Integral 100
Ast Integral 100
Vide Integral 100

(a) Fundo de Investimento em colas de fundos de investimento multimercado, que busca rentabilidade acima do Certificado
de Depdsito Interbancério — CDI.
(b) Aplicagao em Certificado de Depésito Bancdrio — CDB, com taxa média mensal de 0,92%.

4. CONTAS A RECEBER

Consolidado
Aluguéis e cessoes de direitos a receber 24.377
Proviséo para créditos de liquidagdo duvidosa (8.431)
Total 15.946

O saldo de duplicatas a receber em 31 de dezembro de 2007, por periodo de vencimento, esta
apresentado a seguir:

A vencer 12.964
Vencidas:

Até 30 dias 467
De 31 a 60 dias 331
De 61 a 90 dias 39
De 91 a 180 dias 644
Mais de 181 dias 9.932
Total 24.377

A movimentagao da provisao para créditos de liquidagéo duvidosa no periodo é como segue:

Saldo em 31 de marco de 2007 (6.064)
Reversoes liquidas no periodo 1.568
Constituigoes por aquisigdes no periodo (3.935)
Saldo em 31 de dezembro de 2007 (8.431)
5. IMPOSTOS A RECUPERAR

c a fonealidad
Imposto de Renda Retido na Fonte -

IRRF sobre aplicagoes financeiras 1.280 1.317
IRRF sobre servigos 9 126
Imposto Sobre Servicos - ISS - estimativa - 27
PIS e Cofins a recuperar - 12
Imposto de renda — antecipagoes - 167
Contribuicao social — antecipacoes - 105
Outros 8 8
Total 1.297 1.762
6. OUTRAS CONTAS A RECEBER

c . tonealidad
Despesas de seguros a apropriar - 106
Contas a receber - venda de terrenos (*) - 6.751
Adiantamento a fornecedores 20 2.146
Outras 48 1.116
Total 68 10.119

(*) Em 8 de novembro de 2006, a Park Shopping Administradora alienou a Acapurana Participagdes Lida.,
empresa ndo relacionada, fracdo ideal de terreno onde foi construido o Santana Parque Shopping, por
R$ 12.000, em duas parcelas iguais, sendo a primeira liquidada a vista e a sequnda com vencimento na liberagao do
habite-se. O saldo € alualizado pela variagdo do Indice Geral de Pregos - Disponibilidade Interna - IGP-DI.
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NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS PARA 0 PERIODO DE 6 DE MARGO (DATA DA CONSTITUIGAO DA SOCIEDADE) A 31 DE DEZEMBRO DE 2007 (vaiores expressos em milhares de reais)

7. INVESTIMENTOS Quantidade Lucro Resultado da
de agdes/ (Prejuizo) Patrimnio equivaléncia Saldos dos
Participacao - % cotas detidas Capital social do periodo liquido patrimonial investimentos
Controladas diretas:
Levian 100 135.591.570 135.367 904 110.035 267 110.035
Atlas 100 3.268.672 3.816 1.583 5.360 2.230 5.360
Total 2.497 115.395
Controladas indiretas:
Levian:
ABK 99,28 55.180.893 54.952 5.522 57.221
Poli Empreendimentos 50 425.000 1.193 74 7.675
Park Shopping Administradora 100 50.000 50 1.357 855
Send 100 46.342.045 46.342 (3.439) 12.664
Nova Uniao 100 4.322.000 4.332 55 2.685
Sulishopping 100 10.000 10 (74) 4.832
Lux 100 10.000 10 (1.050) (1.040)
Lumen 100 10.000 86 (74) 12
Securis 100 10.000 10 1) 10
Delta 100 10.000 10 (118) (108)
Intesp 100 10.000 10 128 138
PP 100 10.000 10 178 188
Paulis 100 10.000 10 1) 10
Fonte 100 10.000 10 (5) 5
Premiun Outlet 100 10.000 10 - 10
BR Outlet 100 10.000 10 - 10
wul 100 10.000 - 10
Zuz 100 10.000 10 - 10
Jud 100 10.000 10 - 10
Cly 100 10.000 10 - 10
Bud 100 10.000 10 - 10
Bac 100 10.000 10 - 10
Ast 100 10.000 10 - 10
Sale 100 9.000.000 9.000 255 10.168
Brassul 100 10.000 10 229 239
Atlas:
| Park 100 10.000 10 (120) (704)
Wass 100 10.000 10 450 1.023
Energy 100 10.000 10 3.083 6.179
Vide 100 10.000 10 - -
ISG Administradora 100 1.906.070 1.906 (1.471) (1.557)
ASG Administradora 100 20 20 55 96

Em 31 de dezembro de 2007, n&o ha créditos e obrigacdes entre a Sociedade e as controladas, nem foram concedidos avais, garantias, fiangas, hipotecas ou penhor em favor das controladas.
No periodo de 6 de margo a 31 de dezembro de 2007, a controlada Nova Unido teve receitas de aluguéis com a controlada | Park de R$ 2.579 e a controlada ISG Administradora teve receitas de administragao
com a controlada Levian de R$ 1.720. Essas transagbes foram eliminadas nas demonstragoes financeiras consolidadas.

8. IMOBILIZADO
Taxa anual de depreciacao - %

Terrenos -
Edificagoes 4
Instalagoes 10
Moveis e utensilios 10
Maquinas e equipamentos 10
Veiculos 20
Computadores e periféricos 20
Obras em andamento

Total

Em 31 de marco de 2007, a Sociedade, baseada em laudo preparado pelos peritos avaliadores
independentes DLR Engenheiros Associados Ltda., registrou reavaliagdo das contas de terrenos,
edificagbes e instalagbes. Como resultado, houve um acréscimo patrimonial de R$ 81.822
(representado pelo montante de reavaliagdo de R$ 105.118, deduzido do saldo do imposto de renda
e da contribuicao social diferidos de R$ 23.296), tendo como contrapartida a conta “Reserva de
reavaliagéo”, no patrimonio liquido.

O imposto de renda e a contribuigao social diferidos de R$ 23.296 sobre a reavaliagao de edificagbes
e instalagdes foram contabilizados como redutores da conta “Reserva de reavaliagao”, no patriméonio
liquido em contrapartida aos passivos circulante e n&o circulante. A Sociedade incluird na base de
célculo dos dividendos obrigatdrios a realizagdo da reserva de reavaliagao

Em 30 de setembro de 2007, h& saldo residual de reavaliagédo contabilizado em exercicios anteriores
em controladas, para a conta de “Terrenos e edificacdes”, de R$ 49.795 (R$ 50.372 em 31 de
dezembro de 2006). A depreciacao anual correspondente a essa reavaliagédo é de R$ 2.308 e ndo
foram constituidos imposto de renda e contribuigao social diferidos.

A propriedade dos imoveis onde esta localizado o Poli Shopping néo foi integralmente transferida para
a Sociedade, por meio de registro no Cartério de Registro de Imével. A formalizagao do processo
de transferéncia dos imoveis a controlada Poli Empreendimentos ainda esté em curso e o valor total
desses iméveis contabilizados no balango patrimonial em 31 de dezembro de 2007 ¢ de R$ 18.673
(R$ 10.527 de terrenos, R$ 571 de instalagoes e R$ 7.575 de edificacoes).

A controlada Lumen, por meio do Instrumento Particular de Compromisso Quitado de Venda e Compra
de Imével e Cessao de Direito Real de Uso, datado de 26 de junho de 2007, adquiriu o imével onde
esta situado o Shopping Light por R$ 20.110. A lavratura da Escritura Publica de Venda e Compra
depende ainda de acoes da vendedora para a obtencéo de determinadas certidoes pela Secretaria
da Receita Federal - SRF e pelo Instituto Nacional do Seguro Social - INSS. Em 1° de julho de 2007,
a Lumen, por meio do Instrumento Particular de Promessa de Cesséo de Direitos Quitada, quitou o
mutuo com a Lux através da transferéncia do imével onde esté situado o Shopping Light.

Para os imoveis recentemente adquiridos, a Sociedade esta também providenciando as matriculas
nos cartérios de registros de imoveis apropriados.

9. INTANGIVEL

Em 6 de junho de 2007, a Sociedade pagou R$ 5.589 pelo direito de uso de 50,1% do Shopping Light.
O referido direito possui prazo de 42 anos e é amortizado nesse periodo de forma linear.

Em 13 de dezembro de 2007, a Sociedade, por intermédio da controlada Brassul, adquiriu 100% das
cotas da empresa Sale, a qual é detentora de 84,39% da é&rea bruta locavel (ABL) total do Shopping
do Vale. A referida operacdo gerou um agio de R$ 5.488.

10. EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS

Vencimento

Moeda final Consolidado

Banco Nacional de Desenvolvimento
Econémico e Social - BNDES (a) R$ 2010 114.152
Banco Itat S.A. (b) R$ /US$ 2008/2009 687
Banco Industrial e Comercial S.A. (c) R$ 2008 5.660
Banco ABN Amro Real S.A. (c) R$ 2008 924
Banco Pontual S.A. (d) R 2008 3.229
Outros R$ 2008 16
Total 124.668
Classificados no circulante 16.752
Classificados no nao circulante 107.916

(a) Em 30 de junho de 1998, as atuais controladas ABK e Levian firmaram contrato de financiamento com o BNDES de
R$ 60.931, para a implantacdo do Internacional Guarulhos Shopping Center. O financiamento foi dividido em dois
subcréditos, atribuidos de forma igual entre as Sociedades. Em 18 de novembro de 2002, foi firmado aditivo ao
contrato, reescalonando a divida atualizada naquela data, de R$ 91.096, dividida em subcrédito A, de R$ 51.113,
subcrédito B, de R$ 34.076, e subcrédito C, de R$ 5.907, com os seguintes vencimentos: (i) 1 parcela de R$ 650 em
19 de junho de 2002; (ii) 1 parcela de R$ 216 em 2 de julho de 2002; (iii) 1 parcela de R$ 650 em 17 de julho de 2002;
(iv) 1 parcela de R$ 218 em 2 de agosto de 2002; (v) 1 parcela de R$ 650 em 19 de agosto de 2002; (vi) 1 parcela
de R$ 206 em 3 de setembro de 2002; (vii) 1 parcela de R$ 694 em 16 de setembro de 2002; (viii) 3 parcelas fixas
de R$ 900 em 15 de outubro, 15 de novembro e 15 de dezembro de 2002; (ix) 91 parcelas mensais e sucessivas,
de acordo com a aplicagdo dos percentuais mencionados a sequir incidentes sobre o principal vincendo em 15 de
dezembro de 2002, obedecendo a sequinte periodicidade: 6% em 12 parcelas mensais, vencendo-se a primeira em
15 de janeiro de 2003, 9% em 12 parcelas mensais, vencendo-se a primeira em 15 de janeiro de 2004, 11% em 12
parcelas mensais, vencendo-se a primeira em 15 de janeiro de 2005, 60% em 48 parcelas mensais, vencendo-se a
primeira em 15 de janeiro de 2006, 14% em 7 parcelas mensais, vencendo-se a primeira em 15 de janeiro de 2010, (x)
parcela tnica com vencimento em 15 de janeiro de 2009 para a totalidade do subcrédito B; e (xi) parcela dnica, com
vencimento em 15 de agosto de 2070 para a totalidade do subcrédito C. Sobre o principal da divida incidem juros de
6% ao ano (a titulo de “spread”) acima da Taxa de Juros de Longo Prazo - TJLP Em garantia do financiamento foram
concedidos, em primeira, Unica e especial hipoteca, o terreno de propriedade das beneficidrias onde foi incorporado o
shopping center, diversos imdveis de propriedade da Levian e diversos imdveis de propriedade dos acionistas. Em 31
de dezembro de 2007, os iméveis dados em garantia estao registrados por aproximadamente R$ 227.000. Os imdveis
dados em garantia e de propriedade dos acionistas possuem valor total estimado de R$ 2.570.
Em 31 de dezembro de 2007, referem-se, substancialmente, a operacoes de repasse de recursos externos, sujeitos
a variagdo cambial com base na variago do ddlar norte-americano mais taxas de juros médios de 6,53% ao ano. Em
garantia dos empréstimos foram concedidos avais dos acionistas/cotistas no valor dos empréstimos obtidos.
Empréstimos para capital de giro, com juros médios de 12,68% ao ano. Como garantia a operagao foram concedidos
avais dos acionistas/cotistas no valor dos empréstimos oblidos.
Com a liquidagdo extrajudicial do Banco Pontual, o saldo permanece sendo atualizado pelos encargos financeiros de
1% ao més. Contudo, a sua liquidagdo pelo montante consignado nas demonstragdes financeiras dependerd dos limites
legais de encargos financeiros definidos pelos tribunais. Nao foram oferecidas garantias.
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Os contratos ndo prevéem a manutencéo de indicadores financeiros (endividamento, cobertura de
despesas com juros, etc.).

A composigdo da parcela de longo prazo em 31 de dezembro de 2007, por ano de vencimento, é
demonstrada a seguir:

Ano

2009 89.790
2010 18.126
Total 107.916

11. CEDULAS DE CREDITO IMOBILIARIO

Em abril de 2006, a controlada Nova Uni&o efetuou uma captacao de recursos por meio da emissao de
Cédulas de Crédito Imobiliario - CCls, para a securitizagao dos recebiveis de aluguéis do terreno onde
esta localizado o estacionamento do Internacional Guarulhos Shopping Center, atualmente locado a
controlada | Park. O valor total das CCls emitidas ¢ de R$15.586, dos quais R$1.415 foram retidos
na forma de Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs, classificados nos ativos circulante e nao
circulante. O montante captado sera pago em 120 parcelas mensais de R$208 (at¢ maio de 2016),
acrescidas de juros de 11% ao ano e da atualizagéo anual do Indice Geral de Pregos de Mercado
- IGP-M. Em garantia das CCls foram concedidos: (a) alienagao fiduciaria do imével, com valor
contabil de R$4.322; (b) penhor, outorgado pela | Park, da totalidade da receita do estacionamento;
(c) cessoes fiduciarias dos créditos decorrentes do contrato; e (d) penhor das acdes da Nova Unido.
Em 31 de dezembro de 2007, ha R$2.784 classificado no passivo circulante e R$12.802 no passivo
nao circulante relacionados a essa operagao.

12. CONTAS A PAGAR - COMPRA DE IMOVEIS

Consolidado
Olivetti do Brasil S.A. (a) 4.488
Parinvest Participagoes e Empreendimentos S.A. (b) 933
Ncleos Instituto de Seguridade Social (c) 1.763
Fast Shop/Computer Servigos Ltda. (d) 9.944
Embrasa (Sulacap) (e) 2.750
Total 19.878
Classificados no circulante 14.766
Classificados no néo circulante 5112

(a) A divida refere-se a aquisicdo do imdvel onde foi implementado o Internacional Guarulhos Shopping Center. Em 10 de
dezembro de 2004, as empresas controladas Levian e ABK efetuaram a novagao da divida com a Olivetti do Brasil S.A.
por um valor total de R$19.500, com pagamento escalonado da seguinte forma: (i) R$600 a vista; (i) R$1.500 em 31
de margo de 2005; (iii) R$1.500 em 30 de julho de 2005; (iv) R$200 em 30 de janeiro de 2006; (v) R$200 em 30 de
dezembro de 2004; (vi) R$200 em 30 de janeiro de 2005; (vii) R$200 em 28 de fevereiro de 2005; (viii) R$200 em 30
de abril de 2005, (ix) R$200 em 30 de junho de 2005; e (x) R$14.500 em 42 parcelas mensais, iguais e SUCessivas,
sendo o vencimento da primeira parcela em 30 de agosto de 2005. Ha incidéncia de IGP-M sobre o saldo a pagar. Em
garantia foram concedidas notas promisscrias no valor total da divida.
(b) Em 11 de agosto de 2005, foram adquiridos 10,18% dos imdveis no bairro de Santana, sendo dois terrenos e um
prédio, destinados & implantagao do Santana Parque Shopping. O custo de aquisicao foi de R$3.747, com os seguintes
vencimentos: (i) R8160 a vista; e (ii) R$3.587 em 30 parcelas mensais, com inicio em 15 de fevereiro de 2006. H4
incidéncia de IGP-M sobre o saldo a pagar. Em garantia foram dadas hipotecas da fracao ideal do imdvel, que possui,
em 31 de dezembro de 2007, saldo contabil de R$3.200.
Em 11 de outubro de 2006, foram adquiridos 16,17% dos imdveis no bairro de Santana, sendo dois terrenos e um
prédio, destinados & implantagao do Santana Parque Shopping. O custo de aquisicao foi de R$6.655, com os seguintes
vencimentos. (i) R$2.894 & vista; R$655 em 11 de outubro de 2007; (ii) R$655 em 11 de outubro de 2008; (iii) R$655
em 11 de outubro de 2009; e (iv) R$655 em 11 de outubro de 2010. Sobre o saldo a pagar incide variagao, se positiva,
do Indice Nacional de Pregos ao Consumidor - INPC. Em garantia foram dadas hipotecas da fragdo ideal do imdvel, que
possui, em 31 de dezembro de 2007, saldo contabil de R$5.916.
Em 8 de novembro de 2007, foi adquirida a fragdo ideal de 96% do terreno na cidade de Barueri destinado a construgéo de
um shopping center por R$24.996, a serem pagos da sequinte forma: (i) R$9.711 a vista; e (ij) 3 parcelas mensais, iguais e
sucessivas de R$4.855, sendo a primeira em 7 de dezembro de 2007. As parcelas mensais seréo atualizadas pelo IGP-M.
Em 25 de junho de 2007, foi adquirida a fragdo ideal de 90% do terreno na cidade do Rio de Janeiro destinado
a construgdo de um shopping center por R$9.000, a serem pagos da sequinte forma: (i) R$4.500 a vista; e (i) 7
parcelas mensais, sendo as seis primeiras no valor de R§675 e a sétima e derradeira no valor de R$450, vencendo-se
a primeira em 25 de julho de 2007. Devido a renegociagao do contrato, 0s pagamentos a Sulacap foram suspensos
desde agosto de 2007.
A parcela de longo prazo em 31 de dezembro de 2007 tem seu vencimento em 2009
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Consolidado
Custo reavaliado Depreciagao acumulada Custo Residual
199.596 - 199.596
333.096 (4.447) 328.649
11.963 (1.830) 10.133
655 (319) 336
1.098 (864) 234
15 (11) 4
356 89) 267
8.894 - 8.894
555.673 (7.560) 548.113

13. IMPOSTOS PARCELADOS
Consolidado
PIS e Cofins (a) 2.944
Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU (b) 30
INSS (c) 1.140
ISS (d) 100
Imposto de renda e contribuigao social 293
Total 4.507
Classificados no circulante 485
Classificados no néo circulante 4.022

(a) Em garantia foram oferecidos iméveis da Sociedade e dos acionistas. Sobre o saldo devedor incidem juros
correspondentes a TJLP, que estd em 6,25% ao ano. O valor presente dessa obrigacao, ajustado com base na taxa anual
de mercado (medida com base no CDI), é de R$ 2.802. O saldo devedor permaneceu registrado com base no valor
original acrescido de juros aplicveis a transagdo (TJLP), nao sendo registrado nenhum ajuste para reducdo ao valor
presente calculado mediante a utilizagdo de juros de mercado atual.

Refere-se ao tributo ndo recolhido nos exercicios de 2001 a 2004 pela controlada Send. A divida esta sendo amortizada
em 12 meses e ndo hd incidéncia de encargos financeiros.

INSS sobre saldrios e pro-labore ndo recolhido pela controlada Poli Empreendimentos nos exercicios de 2003 a 2005.
A divida estd sendo amortizada em 10 anos, com encargos financeiros calculados com base na variagao da taxa Selic.

Refere-se ao tributo ndo recolhido no exercicio de 2005 pela empresa controlada | Park. A divida estd sendo amortizada
em 50 meses, com encargos financeiros calculados com base na variagao da taxa Selic.

14. PROVISAO PARA CONTINGENCIAS

Paratodas as questoes que estao sendo contestadas é constituida provisdo em montante considerado
suficiente para cobrir provaveis perdas, com base na avaliagdo dos consultores juridicos externos.
Os montantes provisionados incluem aqueles relativos a questdes fiscais, civeis e trabalhistas. Nao
héa depdsitos judiciais vinculados a essas contingéncias. A composicao das contingéncias € como
segue:

(b,

=

(c
(t

& <o

Trabalhista (a) 300
Civeis (b) 314
Fiscal: (c)
PIS 2517
Cofins 8.057
11.188
(a) Referem-se a processos envolvendo pedidos de responsabilidade subsididria, horas extras e reconhecimento de vinculo
empregaticio.

(b) Referem-se a processos por danos materiais e morais, agoes renovaidrias de contratos de locagao, agdes de cobranca
e agoes de resciso contratual.

(c) Referem-se a provisao constituida para fazer face ao PIS e a Cofins sobre contratos de locagao de espagos para lojistas
nos shopping centers, pelas controladas ABK e Levian, e ndo recolhidos nos ultimos exercicios. A Administragao, com
base na opinido de seus consultores juridicos externos, entende que esses tributos ndo incidiam sobre essas operagoes
antes da reorganizacao societdria mencionada na nota explicativa n° 1, tendo em vista que as receitas foram recebidas
por meio de condominio civil. N&o hd agéo judicial relacionada a essa proviso.

A Administracao entende que o caixa gerado em suas operacdes sera suficiente para honrar o
pagamento dessas contingéncias, mesmo se exigidas no curto prazo. Além disso, a Sociedade
podera fazer uso dos parcelamentos fiscais disponiveis ou de linhas de financiamentos de instituicdes
financeiras (informagao nao auditada)
Em 31 de dezembro de 2007, a Sociedade possui, ainda, outras agbes em andamento, de,
aproximadamente, R$6.300, cujas probabilidades de perda foram classificadas como possiveis pelos
assessores juridicos externos e para as quais nenhuma provisao foi consignada nas demonstragoes
financeiras. Adicionalmente, as controladas nao possuem responsabilidade pelo pagamento
de contingéncias decorrentes de atos passados e ainda ndo reveladas relativas as participagoes
societarias cindidas, tendo sido estas assumidas pela empresa relacionada Harpaga.

Periodicamente, as acdes séo reavaliadas e as provisdes sdo complementadas, quando necessario.

A movimentag&o da provisao no periodo é como segue:

Consolidado

06/03/07 Adicdes Encarg 31/12/07

Trabalhistas - 300 - 300

Civeis - 300 14 314
Fiscais:

PIS - 2.386 131 2.517

Cofins - 7.638 419 8.057

Total - 10.624 564 11.188

15. PATRIMONIO LiQUIDO

Controladora

Em 31 de dezembro de 2007, o capital social da Sociedade é de R$317.813.400,00, dividido em
50.480.600 acdes ordinarias sem valor nominal.

A Sociedade esta autorizada a aumentar o capital social até o limite de 35.000.000 de novas agdes
ordinérias, nominativas, escriturais e sem valor nominal, totalizando um capital social representado
por até 65.000.000 de agdes nominativas, independentemente de reforma estatutéria, por deliberagédo
do Conselho de Administracao, a quem competira, também, estabelecer as condicdes de emissao,
inclusive preco, prazo e forma de integralizagdo. A Sociedade poderd emitir agcoes ordinérias,
debéntures conversiveis em acdes ordinérias e bonus de subscricdo dentro do limite do capital
autorizado. Adicionalmente, a critério do Conselho de Administragao, podera ser excluido o direito de
preferéncia ou reduzido o prazo para seu exercicio, nas emissoes de agdes ordinarias, debéntures
conversiveis em agdes ordindrias e bonus de subscricdo, cuja colocagao seja feita mediante:
(a) venda em bolsa ou por meio de subscrigao publica; ou (b) permuta de agbes, em oferta publica de
aquisicao de controle, nos termos da lei, e dentro do limite do capital autorizado. Por fim, a Sociedade
poderd, por deliberagdo do Conselho de Administragdo e de acordo com plano aprovado pela
Assembléia Geral, outorgar opgao de compra ou subscricdo de agdes, sem direito de preferéncia
para os acionistas, em favor dos administradores, empregados ou pessoas naturais que prestem
servicos a Sociedade ou a sociedades controladas pela Sociedade, direta ou indiretamente.

Aos acionistas é assegurada a distribuicao de dividendos minimos obrigatérios de 25% do lucro
liquido anual ajustado nos termos da legislagao societaria.

Aumento de capital

Em 31 de marco de 2007, o capital social foi aumentado em R$31.076, pela contribuigao da acionista
Golf Participagdes Ltda. das cotas da Levian e das cotas da Atlas, conforme laudo emitido por
avaliadores independentes.

Em 1° de agosto de 2007, com a conclusao da Distribuicao Publica Priméria de Acdes, o capital social
foi aumentado em R$286.728, com a emissao de 20.480.600 agdes ordindrias sem valor nominal.

16. CUSTO DOS ALUGUEIS E DOS SERVICOS PRESTADOS

Consolidado
Depreciacoes (4.408)
Pessoal (2.982)
Servigos de terceiros (2.597)
Custo de ocupagéo (lojas vagas) 2.436
Total (12.423)
17. DESPESAS GERAIS E ADMINISTRATIVAS
Controladora Consolidad
IPTU - (1.467)
Comercializacao - 612)
Provisao para créditos de liquidagao duvidosa - 1.568
Publicidade e propaganda (120) (1.346)
Contribuicéo Provisoria sobre Movimentacao Financeira - CPMF (618) (1.468)
Despesas com abertura de capital e
oferta publica priméria de acoes (23.763) (23.763)
Conservagao de instalagoes - (405)
Materiais - (150)
Energia elétrica - (302)
Despesas com pessoal (1.938) (1.938)
Despesas aluguel (Shopping Light) - (147)
Despesas com servigos de terceiros (747) (765)
Outras (499) (1.164)
Total (27.685) (31.959)
18. RESULTADO FINANCEIRO
Controladora Ci lidad
Receitas financeiras:
Juros de aplicagoes financeiras 6.218 6.534
Variagado monetéria 5 1.505
Variagao cambial - 4.361
6.223 12.400
Despesas financeiras:
Juros de empréstimos e financiamentos - (15.850)
Variagado monetéria - (5.047)
Outros (303) (2.883)
(303) (23.780)
Total 5.920 (11.380)

19. IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUIGAO SOCIAL

O imposto de renda e a contribuigéo social debitados ao resultado do exercicio séo compostos como
segue:

C lad Consolidad
Prejuizo antes do Imposto de Renda Pessoa Juridica - IRPJ e da

Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido - CSLL (19.121) (10.847)
Aliquota vigente 34% 34%
Expectativa de imposto de renda e contribuigao social 6.501 3.685
Efeito de IRPJ e CSLL sobre:
Diferengas permanentes liquidas - (798)
Compensagao de prejuizos fiscais e base negativa de CSLL - 1.056
IRPJ e CSLL diferidos sobre prejuizo fiscal e

diferencas temporérias ndo constituidos (6.501) (9.509)
Efeitos de IRPJ e CSLL de sociedades

tributadas pelo lucro presumido (*) - (1.413)
Outros - (1.298)
Imposto de renda e contribuigao social debitados ao resultado - (8.274)
Correntes - (5.912)
Diferidos - (2.362)

(*) As controladas Park Shopping Adminisiradora, Energy, Wass e ISG Administradora optaram pela sistematica do lucro
presumido.
O imposto de renda e a contribuicao social diferidos sao compostos como segue:

Consolidado

Proviséo para contingéncias 11.188
Proviséo para créditos de liquidagéo duvidosa 8.431
Reavaliagao de edificacdes e instalagoes (68.102)
Variagao cambial reconhecida pelo regime de caixa -
Prejuizo fiscal e base negativa de contribuicao social 148.358
Base de célculo 99.875
Aliquota combinada aproximada de imposto de renda e contribuicéo social 34%
33.957

Créditos de imposto de renda e contribuigao social diferidos ndo constituidos 50.345
Imposto de renda e contribuigao social diferidos 16.388
Classificados no ativo circulante 124
Classificados no ativo nao circulante 6.900
Classificados no passivo circulante (413)
Classificados no passivo nao circulante 22.999

20. SALDOS COM PARTES RELACIONADAS
No curso dos negdcios da Sociedade, os acionistas controladores, as controladas e controladas em
conjunto e os condominios civis realizam operacdes comerciais e financeiras entre si, que incluem:
(a) prestacéo de servigos de consultoria e assisténcia operacional relacionados a fornecimento
de 4gua, instalagbes elétricas e fornecimento de energia; (b) administracédo de shopping centers;
(c) administragao de estacionamentos de shopping centers; (d) contratos de locacao comercial; e
(e) acordos e deliberagdes tomadas no &mbito de convencdes de condominios.
Os saldos em 31 de dezembro de 2007, na controladora, sdo os seguintes:

Controladora

Send 71.592
Delta 36.759
Park Shopping Administradora 24.978
Levian 20.020
PP 17.263
Lux 15.999
Brassul 15.677
Intesp 12.498
Internacional Guarulhos Shopping Center 10.728
Paulis 6.000
Sale 3.000
ABK 2.208
Fonte 1.611
Sulishopping 525
ISG Administradora 505
Atlas 156
Condominio Civil Suzano Shopping Center 137
Nova Uniao 59
Securis 1
Total 239.716
(*) Os saldos referem-se a transagdes de mutuo sobre as quais ndo incidem encargos financeiros.
Os saldos em 31 de dezembro de 2007, no consolidado, séo os seguintes:

Consolidado
Ativo nao circulante:
Golf Participagoes Ltda. (a) 8.467
CSA - Companhia Securitizadora de Ativos (b) 415
PNA Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 142
Condominio Suzano Shopping Center 137
Condominio Civil Voluntarios - SPS 745
Condominio Civil do Shopping Internacional de Guarulhos 3.474
Pessoas fisicas 155
Outros 198
Total 13.733

Consolidado
Passivo circulante:
SAS Venture LLC (c) 14.291
Pessoas fisicas (acionistas/ex-acionistas) (d) 2.525
Condominio Civil do Internacional Guarulhos Shopping Center 1.342
Golf Participagoes Ltda. (d) 394
Menescal Participagoes Ltda. (d) 215
ABK International Ltd. (d) 24
Outros (d) 1.136
Total 19.927

(a) O empréstimo ao acionista esta sujeito a encargos financeiros de 1% ao més. Ndo ha prazo previsto para o
recebimento.

(b) Valores antecipados para a CSA como garantia da operagdo com CCIs, conforme mencionado na nota explicativa n°
11

(c) Na reorganizagdo societdria, o capital social da Park Shopping Administradora foi reduzido e serd devolvido a entao
acionista SAS Ventures LLC em 15 parcelas iguais e semestrais, vencendo-se a primeira em 14 de setembro de 2007.
Sobre o tolal da divida incide variagdo cambial com base no dolar norte-americano.

(d) Sobre os demais empréstimos ndo incidem encargos financeiros e nao ha prazo definido de vencimento.

21. INSTRUMENTOS FINANCEIROS

A principal fonte de receitas da Sociedade e de suas controladas s&o os aluguéis dos lojistas dos
shopping centers.

De acordo com a sua natureza, os instrumentos financeiros podem envolver riscos conhecidos ou
nao, sendo importante, no melhor julgamento da Sociedade e de suas controladas, a avaliagéo
potencial dos riscos. Assim, podem existir riscos com garantias ou sem garantias dependendo de
aspectos circunstanciais ou legais. Os principais fatores de risco de mercado que podem afetar os
negoécios da Sociedade e de suas controladas estao apresentados a seguir:

a) Risco de crédito

Abase de clientes é bastante pulverizada. Por meio de controles internos, a Sociedade e suas controladas
monitoram permanentemente o nivel de suas contas a receber, o que limita o risco de contas inadimplentes.
A proviséo para créditos de liquidacao duvidosa é constituida conforme a nota explicativa n® 2(b).

b) Risco de variagao de prego

As receitas da Sociedade e de suas controladas sao substancialmente decorrentes de aluguéis de
lojistas dos shoppings centers. Os contratos de aluguéis, em geral, séo atualizados pela variagéo anual
do IGP-M, conforme estabelecido nos contratos de aluguéis. Os niveis de locacdo podem variar em
virtude de condicdes econémicas adversas e, com isso, o nivel das receitas poderé vir a ser afetado. A
Administragdo monitora esses riscos como forma de minimizar os impactos em seus negocios

c) Risco de taxas de juros:

* Financiamento do BNDES - as controladas ABK e Levian possuem um financiamento com o
BNDES destinado a implantag@o do Internacional Guarulhos Shopping Center, indexado pela
variagao da TJLP mais juros de 6% ao ano (a titulo de “spread”). Nao foi contratado nenhum
instrumento financeiro para efeito de mudanga das taxas de juros para fixar as taxas dessa
transagao.

Empréstimos para capital de giro - as controladas da Sociedade possuem também uma série
de empréstimos e financiamentos captados para capital de giro, incluindo Banco Ital, Banco
Pontual, Banco Industrial e Comercial etc., conforme mencionado na nota explicativa n° 10,
sobre os quais incidem taxas médias de juros de 14,45% ao ano. Nao foi contratado nenhum
instrumento financeiro para efeito de mudanca das taxas de juros para fixar as taxas dessas
transagoes.

Contas a pagar por aquisi¢ao de imdveis - as controladas da Sociedade possuem saldos a pagar
com empresas nao relacionadas relativos a aquisicéo de iméveis para a implantacao do Internacional
Guarulhos Shopping Center e do Santana Parque Shopping, conforme detalhado na nota explicativa
n° 12, sobre os quais incidem encargos financeiros baseados na variagéo de indices gerais de pregos
acrescidos de juros entre 6% e 12% ao ano. N&o foi contratado nenhum instrumento financeiro para
efeito de mudanca das taxas de juros para fixar as taxas dessas transagoes.

Investimento em fundos - a Sociedade possui investimentos em cotas de fundos multimercado
que busca rentabilidade acima do CDI. Essa modalidade de investimento pode gerar variagbes
adversas decorrentes dos pregos de mercado e na situagao de liquidez e crédito dos ativos em
que os fundos alocam os recursos.

d) Risco de variagao da taxa de cambio

A Sociedade, por meio de controlada, possui financiamentos e saldos a pagar a partes relacionadas
contratados em moeda estrangeira, no montante de R$ 14.291. O risco vinculado a esses passivos
surge em razao da possibilidade de existirem flutuacdes nas taxas de cambio que possam aumentar
os saldos desses passivos. Nao existem ativos denominados em moeda estrangeira. A controlada da
Sociedade nao tem pactuados contratos de derivativos para cobertura (“hedge”) desse risco.

Os valores contabeis dos instrumentos financeiros ativos e passivos, quando comparados com 0s
valores que poderiam ser obtidos na sua negociacdo em um mercado ativo ou, na auséncia deste,
com o valor presente liquido ajustado com base na taxa vigente de juros no mercado, aproximam-
se substancialmente de seus correspondentes valores de mercado, exceto pelos saldos com
partes relacionadas sobre os quais nao incidem encargos financeiros, conforme detalhado na nota
explicativa n® 20, e sobre o saldo dos tributos incluido no Programa de Recuperacao Fiscal - REFIS,
que nao foi ajustado a valor presente, conforme mencionado na nota explicativa n® 13.

22, COBERTURA DE SEGUROS (NAO AUDITADA)

A Sociedade e suas controladas mantém cobertura de seguros por montantes considerados suficientes
pela Administracdo para cobrir eventuais riscos sobre seus ativos e/ou responsabilidades civis.

Em 31 de dezembro de 2007, a cobertura de seguros é como segue:

Importancia
Modalidade sequrada
Responsabilidade civil 1.368
Compreensivo de incéndio comum 430.468
Lucros cessantes 87.498
Vendaval/Fumaga 36.505
Operacodes de shopping center 64.485
Danos morais 9.536
Danos materiais 125.215
Empregador 6.568

23. REMUNERAGAO DOS ADMINISTRADORES
Durante o periodo findo em 31 de dezembro de 2007, foram pagos honoréarios de R$ 1.979 aos
administradores, contabilizados como despesas gerais e administrativas.

24. PARTICIPACAO NOS LUCROS E RESULTADOS

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2007, ndo foram provisionadas nem pagas
participagoes nos lucros e resultados

25. EVENTOS SUBSEQUENTES
Em 11 de janeiro de 2008, a Sociedade, por meio de sua controlada Send, adquiriu, por R$ 43.000,
a totalidade das cotas da empresa Uniplaza — Empreendimentos, Participagoes e Administragao de
Centros de Compra Ltda., detentora de 100% ABL do Shopping Unimart. O valor de aquisi¢ado tem o
seguinte cronograma de vencimento: (a) R$ 39.000 em janeiro de 2008; e (b) R$ 4.000 em 24 meses
contados da data da assinatura do contrato.
Em 11 de janeiro de 2008, a Sociedade, por meio de sua controlada Paulis, adquiriu 100% da ABL
do Top Center Shopping Sao Paulo por R$ 35.000. Em 31 de dezembro de 2007, a Paulis efetuou um
adiantamento de R$ 6.000, todavia, a concretizagao da operagcdo com a transferéncia da posse e
propriedade ocorreu somente em janeiro de 2008.
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NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS PARA O PERIODO DE 6 DE MARGO (DATA DA CONSTITUIGAO DA SOCIEDADE) A 31 DE DEZEMBRO DE 2007 (vatores expressos em milhares de reais)

26. ALTERACAO DA LEGISLAGCAO SOCIETARIA BRASILEIRA, COM VIGENCIA
A PARTIR DE JANEIRO DE 2008

Em 28 de dezembro de 2007, foi promulgada a Lei n® 11.638, que altera, revoga e introduz
novos dispositivos a Lei das Sociedades por Agdes, notadamente em relagdo ao capitulo XV,
sobre matéria contabil, que entra em vigor a partir do exercicio que se inicia em 1° de janeiro
de 2008. Essa Lei teve, principalmente, o objetivo de atualizar a legislagao societaria brasileira
para possibilitar o processo de convergéncia das praticas contabeis adotadas no Brasil com
aquelas constantes nas normas internacionais de contabilidade (IFRS) e permitir que novas
normas e procedimentos contabeis sejam expedidos pela CVM em consonancia com os padrées
internacionais de contabilidade.

As modificagdes na legislacao societaria brasileira sdo aplicaveis para todas as empresas
constituidas na forma de sociedades anénimas, incluindo companhias de capital aberto,
bem como estendem as sociedades de grande porte disposicdes relativas a elaboragdo e
divulgagao de demonstragoes financeiras. Adicionalmente, companhias de capital fechado
poderao optar por observar as normas sobre demonstragoes financeiras expedidas pela CVM
para as companhias abertas.

Algumas alteragdes devem ser aplicadas a partir do inicio do préximo exercicio, enquanto outras
dependem de regulamentagéo por parte dos érgaos reguladores.

As principais modificagoes que poderéo afetar a Sociedade podem ser sumariadas como segue:

Substituicdo da demonstragao das origens e aplicagdes de recursos pela demonstragdo dos
fluxos de caixa.

Inclusao da demonstragéo do valor adicionado, aplicavel para companhias de capital aberto, que
demonstra o valor adicionado pela Sociedade, bem como a composigao da origem e alocacao
de tais valores.

Possibilidade de manter separadamente a escrituragao das transagdes para atender a legislagao
tributéria e, na sequiéncia, os ajustes necessarios para adaptagéo as praticas contabeis.
Criagao de novo subgrupo de contas, intangivel, que inclui agio, para fins de apresentacao no
balango patrimonial. Essa conta registrard os direitos que tenham por objeto bens incorpéreos
destinados a manutengéo da Sociedade ou exercidos com essa finalidade, inclusive o fundo de
comeércio adquirido.

Obrigatoriedade do registro no ativo imobilizado dos direitos que tenham por objeto bens
corpéreos destinados & manutencao das atividades da Sociedade, inclusive os decorrentes de
operagoes que transfiram a Sociedade os beneficios, os riscos e o controle dos bens (exemplo:
“leasing” financeiro).

» Obrigatoriedade de a Sociedade analisar, periodicamente, a capacidade de recuperagéo dos
valores registrados no ativo imobilizado, intangivel e diferido, com o objetivo de assegurar
que: (a) a perda por ndo-recuperagao desses ativos é registrada como resultado de decisdes
para descontinuar as atividades relativas a referidos ativos ou quando hé evidéncia de que os
resultados das operagdes nao serdo suficientes para assegurar a realizagao de referidos ativos;
e (b) o critério utilizado para determinar a estimativa de vida 0til remanescente de tais ativos com
o0 objetivo de registrar a depreciagao, amortizagao e exaustdo é revisado e ajustado.
Requerimento de que as aplicagdes em instrumentos financeiros, inclusive derivativos, sejam
registradas: (a) pelo seu valor de mercado ou valor equivalente, quando se tratar de aplicagoes
destinadas a negociacao ou disponiveis para venda; e (b) pelo valor de custo de aquisicao ou
valor de emissao, atualizado conforme disposigoes legais ou contratuais, ajustado ao valor
provéavel de realizagao, quando este for inferior.

Criacdo de um novo subgrupo de contas, ajustes de avaliagdo patrimonial, no patriménio liquido,
para permitir o registro de determinadas avaliagoes de ativos a precos de mercado, principalmente
instrumentos financeiros; e os ajustes dos ativos e passivos a valor de mercado, em razao de
fusdo e incorporagao ocorrida entre partes nao relacionadas que estiverem vinculadas a efetiva
transferéncia de controle.

Introducéo do conceito de ajuste a valor presente para as operacoes ativas e passivas de longo
prazo e para as relevantes de curto prazo.

Eliminacédo da reserva de reavaliagéo. Os saldos existentes nas reservas de reavaliagao deverao
ser mantidos até sua efetiva realizagao ou estornados até o fim do exercicio social em que a Lei
entrar em vigor.

Em razao de essas alteragoes terem sido recentemente promulgadas e algumas ainda dependerem
de regulamentacdo por parte dos érgaos reguladores para serem aplicadas, a Administracao da
Sociedade e das controladas ainda n&o avaliou todos os efeitos que referidas alteragdes poderiam
resultar em suas demonstracoes financeiras e nos resultados dos exercicios seguintes. Contudo, o
impacto mais significativo, se a opgao for feita, seré o estorno da reserva de reavaliagéo constituida
em 2007, conforme detalhado na nota explicativa n® 8.

27. DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS COMBINADAS

A Sociedade foi constituida em 6 de margo de 2007 e os seus ativos operacionais foram contribuidos
como aumento de capital pelos entdo acionistas, por meio de diversas operagdes societarias.
Dessa forma, as demonstragdes financeiras histéricas apresentadas ndo contemplam 12 meses de
operagao, nem permitem a comparagao com o exercicio anterior. Assim, com o propdsito de permitir
andlises adicionais, foi preparada a demonstracao do resultado combinada para os exercicios findos
em 31 de dezembro de 2007 e de 2006, apresentada a seguir, visto que as empresas mencionadas

na nota explicativa n® 1, objeto da reestruturagao societaria, estavam sob controle e administragéo
comuns nesses exercicios.

Nas demonstragoes financeiras combinadas foram eliminados os saldos de contas a receber e a
pagar, os saldos de mutuos, as receitas e despesas entre as empresas combinadas e os saldos
dos investimentos.

As participagoes em controladas em conjunto foram combinadas de forma proporcional, considerando
o percentual de participagao sobre os saldos patrimoniais e do resultado.

A demonstragdo combinadas do resultado esté4 apresentada a seguir:

2007 2006
Receita bruta:
De aluguéis 47.860 34.430
De servigos 11.716 9.997
Dedugbes da receita-
Impostos, descontos e cancelamentos (8.229) (7.201)
Receita liquida 51.347 37.226
Custo dos aluguéis e dos servigos prestados (17.241) (19.030)
Lucro bruto 34.106 18.196
(Despesas) receitas operacionais:
Gerais e administrativas (33.133) (4.643)
Outras receitas operacionais, liquidas 4.839 1.211
Lucro operacional antes do resultado financeiro 5.812 14.764
Resultado financeiro (15.181) (19.015)
Prejuizo operacional (9.369) (4.251)
Resultado néao operacional - 6.639
(Prejuizo) lucro antes do imposto de renda e da contribuicao social (9.369) 2.388
Imposto de renda e contribuicao social - correntes (10.606) (774)
Imposto de renda e contribuicao social - diferidos 4.952 -
(Prejuizo) lucro liquido do exercicio (15.023) 1.614

A DIRETORIA

Contador: Régis Evandro Bachega
Gerente Contébil - CRC: 1SP246232/P-7

PARECER DOS AUDITORES INDEPENDENTES

Ao Conselho de Administragéo e Acionistas da

General Shopping Brasil S.A.
Sé&o Paulo - SP

1. Examinamos os balangos patrimoniais, controladora e consolidado, da General Shopping Brasil S.A.
e controladas (“Sociedades”), levantados em 31 de dezembro de 2007 e as respectivas demonstracoes
do resultado, das mutagdes do patriménio liquido (controladora) e das origens e aplicagdes de recursos
correspondentes ao periodo de 6 de margo (data da constituicdo da Sociedade) a 31 de dezembro de
2007, elaborados sob a responsabilidade da Administracéo das Sociedades. Nossa responsabilidade &
a de expressar uma opiniao sobre essas demonstracoes financeiras.

2. Nossos exames foram conduzidos de acordo com as normas brasileiras de auditoria e
compreenderam: (a) o planejamento dos trabalhos, considerando a relevancia dos saldos, o volume
de transagodes e os sistemas contébil e de controles internos das Sociedades; (b) a constatagéo, com
base em testes, das evidéncias e dos registros que suportam os valores e as informagdes contabeis
divulgados; e (c) a avaliagao das préticas e das estimativas contabeis mais representativas adotadas
pela Administragéo das Sociedades, bem como da apresentagdo das demonstragoes financeiras
tomadas em conjunto.

3. Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras referidas no pardgrafo 1 representam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira, controladora e
consolidado, da General Shopping Brasil S.A. e controladas em 31 de dezembro de 2007, o resultado

de suas operagdes, as mutagdes de seu patriménio liquido (controladora) e as origens e aplicagdes
de seus recursos referentes ao periodo de 6 de margo a 31 de dezembro de 2007, de acordo com as
préticas contébeis adotadas no Brasil.

4. As Sociedades possuem transagoes relevantes com partes relacionadas e parte dos saldos a
receber e a pagar em 31 de dezembro de 2007, conforme mencionado na nota explicativa n® 20,
nao esta sujeita a encargos financeiros. Essas operagdes poderiam gerar resultado diferente caso
tivessem sido praticadas com empresas néo relacionadas.

5. Conforme mencionado na nota explicativa n® 8, em 31 de marco de 2007 as Sociedades alteraram
a prética contabil para a avaliagdo de determinados bens do imobilizado (terrenos, edificagoes e
instalagoes relacionados com as operagoes de shopping center), que passaram a ser registrados
com base em valores de reavaliagéo, em substituicdo ao custo de aquisigéo.

6. A sociedade esta adotando medidas para concluir o processo de registro de determinadas
propriedade dos iméveis adquiridos nos cartérios de registro de imoveis apropriados, como
mencionado na nota explicativa n® 8. A Administracao entende que nao serao incorridas despesas
relevantes com esses processos e que nao havera obstaculos a esses registros.

7. Nossos exames foram conduzidos com o objetivo de emitir parecer de auditoria sobre as demonstragdes
financeiras basicas referidas no paragrafo 1, tomadas em conjunto. As demonstragbes combinadas
do resultado para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2007 e de 2006, apresentadas na nota
explicativa n® 27, foram elaboradas para propiciar informacoes suplementares sobre as Sociedades e nao
sao requeridas como parte integrante das demonstracoes financeiras bésicas, de acordo com as praticas

contébeis adotadas no Brasil. Essas demonstragdes foram submetidas aos mesmos procedimentos de
auditoria descritos no paréagrafo 2 e, em nossa opinido, estdo adequadamente apresentadas, em todos
0s seus aspectos relevantes, em relagéo as demonstragoes financeiras basicas referentes ao periodo de
6 de margo a 31 de dezembro de 2007, tomadas em conjunto.

8. O objetivo da demonstragdo combinada dos resultados para os exercicios findos em 31 de
dezembro de 2007 e de 2006 é o de apresentar os resultados da General Shopping Brasil S.A.,
constituida em 6 de marco de 2007, como se existisse desde 1° de janeiro de 2006. Dessa forma, a
demonstragéo combinada dos resultados foi preparada para apresentar o resultado combinado das
operacoes das Sociedades e, ndo necessariamente, representam as condicoes que existiriam ou os
resultados das operagdes da General Shopping Brasil S.A. e de suas sociedades controladas para
os exercicios apresentados.

Sé&o Paulo, 18 de fevereiro de 2008.

Deloitte Touche Tohmatsu Auditores Independentes
CRC n° 2 SP 011609/0-8

Ismar de Moura

Contador - CRC n° 1 SP 179631/0-2

Deloitte.



General Shopping Brasil S.A.

CNPJ n® 08.764.621/0001-53

RELATORIO DA ADMINISTRAGCAO

Atendendo aos dispositivos legais, estatutarios e a regulamentagdo do mercado de valores mobilidrios, a General
Shopping Brasil S.A. submete a V.Sas. o Relatério da Administracdo e as Demonstragdes Financeiras relativos ao
exercicio findo em 31 de dezembro de 2007.

MENSAGEM DA ADMINISTRAGCAO

O exercicio 2007 foi um marco para a Companhia. A General Shopping Brasil acelerou a implementagao de seus
planos de crescimento e também acessou o mercado de capitais com a oferta primaria de acdes (“IPO”) no Novo
Mercado da Bolsa de Valores de Sdo Paulo (BOVESPA). A General Shopping Brasil apresentou ao mercado sua
capacidade de crescer e criar valor, além de seu comprometimento com as boas praticas de gestéo e governanca
corporativa.

Aproveitamos a oportunidade para agradecer a todos nossos colaboradores, lojistas, visitantes e clientes dos
empreendimentos pela participacdo de cada um no sucesso da Companhia.

VISAO GERAL DA COMPANHIA

A General Shopping Brasil € uma das maiores empresas brasileiras de propriedade e administragao de shoppings

centers em seus diversos modelos, além de exploragéo de servicos complementares.

Entendemos que o sucesso de nossas atividades passa pela compreensdo mercadoldgica e pelo éxito das

operagdes de varejo localizadas em nossos shoppings centers.

Nosso objetivo € a maximizagdo da rentabilizagdo de nossos shoppings centers por suas receitas locaticias e de

prestacdo de servicos através da melhor performance varejista nos mesmos. Nossa estratégia é de, considerando

as avaliagdes mercadolégicas das localidades:

 investimento imobilidrio em participagdes em shoppings centers, seja por desenvolvimento préprio, aquisi¢cao de
terceiros ou acréscimos de participagdes;

* administragéo dos referidos shoppings centers de maneira otimizada pelas nossas competéncias;

* exploracao de servicos complementares a operacéo dos shoppings centers;

» desenvolvimento de novas formas de shoppings centers no mercado brasileiro, além de projetos de uso misto que
gerem sinergias positivas com a performance dos shoppings centers.

ABL
ABL Total propria
Shopping Center Cidade Estado Participacao em m? em m?
Internacional Shopping Guarulhos Guarulhos SP 100,00% 72.958 72.958
Santana Parque Shopping Sao Paulo SP 50,00% 26.538 13.269
Shopping do Vale Cachoeirinha RS 84,40% 16.487 13.913
Shopping Light Séo Paulo SP 50,10% 14.140 7.092
Suzano Shopping Suzano SP 100,00% 13.120 13.120
Auto Shopping Guarulhos SP 100,00% 11.477 11.477
Shopping Americanas Presidente Presidente
Prudente Prudente SP 100,00% 10.276 10.276
Cascavel JL Shopping Cascavel PR 85,50% 8.877 7.590
Top Center Sao Paulo SP 100,00% 6.166 6.166
Poli Shopping Guarulhos SP 50,00% 4.527 2.264
Americanas Osasco Osasco SP 100,00% 3.218 3.218
Shopping Unimart (2) Campinas SP 100,00% 10.233 10.233
TOTAL 198.017 171.576
ABL
ABL Total prépria
Greenfield Cidade Estado Participacao em m? em m?
Centro de Convengdes Guarulhos SP 100,00% 25.730 25.730
Sulacap Rio de Janeiro RJ 90,00% 32.000 28.800
Projeto Barueri Barueri SP 96,00% 25.000 24.000
Projeto Outlet ltupeva SP 50,0% (1) 17.357 8.679
Projeto Sdo Bernardo Sé&o Bernardo
do Campo SP 50% 30.000 15.000
TOTAL 130.087 102.209

(1) Considerando participagao adicional de 20%
(2) Adquirido em janeiro de 2008

DESCRI(}AO DOS NEGOCIOS E INVESTIMENTOS

De maneira até entao diferenciada, atuamos no mercado de shoppings centers (imdveis com finalidades locaticias
comerciais) de forma orientada ao mercado varejista. Nosso foco principal é o de locatarios varejistas que atendam
as classes de consumo B e C.

Nossas atividades sao de (i) planejamento e administracio de shoppings centers; (ii) locagdo dos espacos comerciais
(lojas) com participagdo em suas vendas; (i) locagéo de espagos publicitarios e promocionais (“merchandising”);
(iv) administragdo dos estacionamentos dos shopping centers; (v) planejamento e locagado de equipamentos de
fornecimento de energia elétrica; (vi) gestdo do fornecimento de agua para os empreendimentos. (Vide descricdo
das receitas em desempenho econémico e financeiro)

Durante o exercicio de 2007, inauguramos o Santana Parque Shopping, empreendimento concebido pela
Companhia, além de adquirirmos 50,1% do Shopping Light, em junho, e 100,0% do Suzano Shopping, em
agosto.

Em novembro, adquirimos 100% dos seguintes empreendimentos: Shopping Americanas Presidente Prudente,
Shopping Americanas Osasco e Top Center Shopping Sdo Paulo. Ainda em novembro adquirimos 85,5% do Cascavel
JL Shopping, no Parana, e 84,4% do Shopping do Vale, no Rio Grande do Sul. Adquirimos também, em 2007, as
areas dos projetos Barueri, Sao Bernardo, Outlet e Sulacap e iniciamos seus respectivos desenvolvimentos.
Acreditamos na tendéncia de consolidagdo do setor com aumento de participagdes em area bruta locavel (ABL)
sob propriedade das principais empresas do setor e pretendemos posicionar a Companhia como uma dessas
empresas.

CONJUNTURA ECONOMICA

Como acreditamos que o sucesso dos empreendimentos do tipo shopping center é direta e positivamente
correlacionado ao sucesso da performance varejista no mesmo, analisamos sob esse prisma o cenario
macroecondmico brasileiro.

Entre 2004 e 2007 o Pais registrou sustentavel crescimento nos niveis de emprego e no rendimento real das
pessoas ocupadas. Segundo dados referentes as maiores regides metropolitanas do Pais pesquisadas pelo IBGE,
o crescimento acumulado nesse periodo da populacdo ocupada chegou a 11,85%, e a 7,65% para o rendimento
real médio das pessoas ocupadas.

A massa real de rendimentos que resulta dessas duas varidveis teve aumento de 20,45%, contribuindo de forma
importante para um maior poder de consumo da populagéo.

Crescimento Anual Brasileiro (% em relacdo ao ano anterior)
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Houve, por outro lado, uma significativa evolugdo do crédito para as pessoas fisicas. Sem considerar os
financiamentos com recursos dirigidos da caderneta de poupanca para o crédito habitacional, o volume de
financiamento para pessoas fisicas passou de 8,8% do PIB para 11,8% do PIB entre dezembro de 2005 e o
mesmo més de 2007. Considerando os financiamentos imobiliarios, o total em dezembro de 2007 sobe para
13,5% do PIB, um indice que pode ser considerado relativamente baixo. Acreditamos, ainda, na sustentabilidade
do crescimento do crédito em razéo da evolugao da renda da populagéo, da baixa inadimpléncia, do aumento dos
prazos dos financiamentos e da expressiva queda de seus juros, ainda possivel.

Juros de Crédito Pessoal (% a.a.)
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A conjuncéo desses fatores leva ao aumento do consumo e, portanto, das vendas varejistas, especialmente nas
classes sociais onde tém sido mais amplos os aumentos do rendimento e o acesso ao crédito. A classe C, que
representava 32% da populagéo total com 16 anos ou mais em 2003, passou a corresponder a 49% da populagao
em 2007, segundo pesquisa da Datafolha de dezembro de 2007.

Além dos cenérios de consumo, as quedas na taxa basica de juros (taxa SELIC) — de 18% ao ano no final de 2005
para 12,25% no final de 2006 e para 11,25% no final de 2007 — e da taxa de juros de longo prazo (TJLP), que
regula os financiamentos de longo prazo do Banco de Desenvolvimento Econémico e Social (BNDES) — de 9,75%
ao ano no final de 2005 para 6,85% no final de 2006 e para 6,25% no final de 2007 — favorecem o investimento na
economia, o0 que, por seu turno, amplia a geragéo de empregos e o rendimento da populagéo.

Taxas de Juros (% a.a.)
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DESEMPENHO ECONOMICO E FINANCEIRO

Receita bruta de aluguéis e servicos

A receita bruta total da companhia totalizou R$ 20,9 milhdes no 4T07, o que representa aumento de 61,2% em
relacdo ao mesmo periodo de 2006. No ano de 2007, a receita bruta total da companhia alcangou R$ 59,6 milhdes,
ante R$ 44,4 milhdes em 2006, um crescimento de 34,1%.

Evolucéo da Receita Bruta
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No 4T07 a receita de aluguéis representou 84,0% da receita bruta e a receita de servigos correspondeu a 16,0%.
Receitas — 4T07

16,0%

m Receita de Aluguéis m Receita de Servicos

No ano de 2007, a receita de aluguéis representou 80,3% da receita bruta, enquanto a receita de servicos
representou 19,7%.

Receitas — 2007

M Receita de Aluguéis m Receita de Servigos

No 4T07, a receita de aluguéis totalizou R$ 17,5 milhdes, que representa um incremento de 75,4% em comparagao
ao 4T06. Essa variagao é resultado do crescimento de 27,4% das receitas dos shoppings existentes anteriormente
(Same Store Rent), da consolidagdo das receitas dos shoppings adquiridos em 2007 (Shopping Light — adquirido
em julho de 2007, Suzano Shopping — agosto de 2007, Cascavel JL Shopping — novembro de 2007, Shopping
Americanas Osasco — novembro de 2007, Shopping Americanas Presidente Prudente — novembro de 2007 e
Shopping do Vale — novembro de 2007) e da consolidagdo das receitas do Santana Parque Shopping, greenfield
inaugurado em outubro de 2007.
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RELATORIO DA ADMINISTRAGCAO

No exercicio de 2007, a receita de aluguéis somou R$ 47,9 milhes, contra R$ 34,4 milhdes no exercicio de 2006.

O aumento de 39,0% é resultado do crescimento de 10,8% das receitas dos shoppings existentes anteriormente
(Same Store Rent), da consolidacdo das receitas dos shoppings adquiridos em 2007 e do greenfield inaugurado
no 4T07.

Same Store Rent (em R$ milhao)

2006 2007

As receitas de aluguéis complementares representaram, respectivamente, 10,6% e 8,9% da receita total de aluguéis
no 4T07 e no exercicio de 2007.

Aluguel Minimo x Aluguel
Complementar - 4T07

10,6% 8,9%
‘9,4% ‘1 1%

N Aluguel Minimo B Aluguel Complementar [l Aluguel Minimo [l Aluguel Complementar

No 4T07 as receitas de servicos aumentaram 13,2%, para R$ 3,3 milhdes, versus R$ 2,9 milhdes no 4T06. O
aumento de 21,7% das receitas de administracdo dos estacionamentos foi o principal fator para o crescimento
observado no periodo.

No exercicio de 2007, as receitas de servigos totalizaram R$ 11,7 milhdes, um aumento de 17,2% em relagao aos
R$ 10,0 milhdes apresentados em 2006. O aumento de 17,2% das receitas de administracédo dos estacionamentos
e de 17,4% das receitas de administragdo do fornecimento de energia foram os principais responsdveis pelo
incremento de receita.

Distribuicao da Receita de Servicos
4107

27,4%
4T06 4107

Aluguel Minimo x Aluguel
Complementar - 2007

Distribuicao da Receita de Servicos
2007

3,9% 0,9% 4,5% 0,9%

27,7% 33,8%
60,7%
67,6%

m Estacionamento m Energia H Agua B Administracdao de Shoppings
Deducoes da receita (impostos, descontos e cancelamentos)

Os impostos, descontos e cancelamentos aplicaveis a receita bruta totalizaram R$ 2,7 milhdes, ou 13,2% da receita
bruta no 4T07, ante R$ 3,4 milhdes no mesmo periodo de 2006.

No exercicio de 2007, as dedugdes da receita bruta somaram R$ 8,2 milhdes, ou 13,8% da receita bruta, ante R$ 7,2
milhdes ou 16,2% da receita bruta em 2006. A redugdo de 2,4 pontos percentuais foi resultado principalmente da
reducdo percentual de descontos em relacéo a receita bruta do periodo.

Receita liquida de aluguéis e servicos

A receita liquida apresentou um crescimento de 89,6% e alcancou R$ 18,1 milhdes no 4T07 em relagéo ao 4T06,
quando a receita totalizou R$ 9,6 milhdes.
A receita liquida em 2007 cresceu 37,9%, de R$ 37,2 milhdes em 2006 para R$ 51,4 milhdes.

Custo dos aluguéis e servicos / depreciacdo

No 4T07, os custos dos aluguéis e servicos apresentaram uma reducéo de 20,8%, de R$ 6,4 milhdes no 4T06 para
R$ 5,1 milhdes.

No exercicio de 2007, os custos dos aluguéis e servigos cairam 9,4%, de R$ 19,0 milhdes em 2006 para R$ 17,2
milhdes.

(Em milhares de R$, exceto

percentuais) 4707 4T06* A 2007 2006 A
Custo de Pessoal 1.123 1.009 11,3% 3.783 3.137 20,6%
Custo de Depreciacéao 1.846 2.774 (33,5%) 6.999 9.377 (25,4%)
Custo de ocupagdo 1.166 632 84,5% 3.455 1.960 76,3%
Custo de Servigos de Terceiros 873 781 11,8% 3.003 2.774 8,3%
Outros Visitantes 43 1.182 (96,4%) - 1.782 (100,0%)
TOTAL 5.052 6.378 (20,8%) 17.241 19.030 (9,4%)

(*) Demonstragdes financeiras combinadas e nao auditadas.

O aumento dos custos de pessoal foi decorrente da expansao das atividades da companhia, com a consolidagéo
de novos shoppings a partir do segundo semestre de 2007. O aumento dos custos de ocupacgdo esta relacionado a
vacéancia absorvida pela Companhia nas aquisi¢cdes efetuadas no exercicio, especialmente do Shopping Light.

A reducgdo da depreciacéo é resultado do aumento da vida util dos bens reavaliados em 31 de margo de 2007. No
ano de 2006, a companhia teve outros custos relacionados ao empreendimento Santana Parque Shopping, fato
que nao ocorreu em 2007.

Lucro Bruto

O lucro bruto do 4TO07 totalizou R$ 13,1 milhdes, um aumento de 311,3% em relagdo ao mesmo periodo de 2006.
No exercicio de 2007, o lucro bruto da companhia foi de R$ 34,1 milhdes, em comparagdo com R$ 18,2 milhdes do
exercicio anterior, representando um aumento de 87,4%.

Despesas operacionais

As despesas operacionais totalizaram R$ 1,7 milhdo no 4T07, ante R$ 1,0 milhdo no mesmo periodo do ano
anterior, 0 que representa um aumento de 72,7% em compara¢éao com 0 mesmo periodo anterior.As despesas
com pessoal administrativo e com publicidade para inauguragéo do Santana Parque Shopping foram as principais
causas da elevacao das despesas no periodo.

No exercicio de 2007, as despesas operacionais totalizaram R$ 28,3 milhdes, em comparagéo com R$ 3,4 milhdes
do ano anterior, representando um aumento de 724,4%. O aumento de despesas esta principalmente relacionado
com as despesas para a realizagdo da oferta publica inicial, que totalizaram R$ 23,8 milhdes.

Resultado financeiro liquido

O resultado financeiro liquido no 4T07 foi negativo em R$ 3,9 milhdes, versus R$ 7,2 milhdes negativo no 4T06,
refletindo a redugao das despesas com juros pela redu¢do do endividamento da empresa e os rendimentos obtidos
com os recursos em caixa obtidos no IPO.

No exercicio de 2007, o resultado financeiro liquido foi negativo de R$ 15,2 milhdes em comparagéo com R$ 19,0
milhdes negativos no exercicio anterior.

(Em milhares de R$, exceto

percentuais) 4707 4706 A 2007 2006 A
Receitas 5.838 1.506 287,6% 13.704 10.708 28,0%
Juros 2.697 - - 6.777 350 1836,3%
Variagdo monetaria 1.034 - - 1.385 - -
Variagdo cambial 2.107 1.506 39,9% 5.542 10.358 (46,5%)
Despesas (9.813) (8.627) 13,7% (28.885) (29.723) (2,8%)
Juros (9.058) (7.1086) 27,5% (20.302) (27.877) (27,2%)
Variagdo monetéria 1.749 (351)  (598,6%) (5.680) (676) 740,2%
Outras despesas financeiras (2.504) (1.170) 114,0% (2.903) (1.170) 148,1%
TOTAL (3.975) (7.121) (44,2%) (15.181) (19.015) (20,2%)

(*) Demonstragdes financeiras combinadas e ndo auditadas.

Imposto de renda e contribuicdo social (corrente e diferido)

O valor do imposto de renda e da contribui¢ao social apurado no 4T07 foi um débito de R$ 7,3 milhdes, versus um
débito R$ 0,5 milhdo no 4T06, reflexo do ajuste na provisao de IRPJ e CSLL diferidos e do aumento de impostos a
pagar sobre o lucro em diversas empresas da Companhia.

Lucro Liquido (Ajustado)

Desconsiderando as despesas relacionadas ao IPO e a reorganizagao societaria, a Companhia registrou no 4T07
um prejuizo ajustado de R$ 0,4 milh&o, ante um lucro ajustado de R$ 1,7 milhao registrado no mesmo periodo do
ano anterior.

No exercicio de 2007, a Companhia registrou um prejuizo de R$ 15,0 milhdes. Desconsiderando as despesas
relacionadas ao IPO e reorganizagdo societaria de R$ 24,3 milhdes, a Companhia registrou um lucro liquido
ajustado de R$ 9,3 milhdes, em comparagdo com um lucro liquido ajustado de R$ 2,1 milhdes no exercicio de
2006, o que representa um aumento de 337,8%.

EBITDA Ajustado

O EBITDA ajustado do 4T07 acumulou R$ 12,8 milhdes, representando um crescimento de 133,3% em relagao
ao 4T06. A margem EBITDA ajustada cresceu 13,4 pontos percentuais, de 57,1% no 4T06 para 70,5%.

No exercicio de 2007, o EBITDA totalizou R$ 37,1 milhdes, um aumento de 50,6% em relacdo ao exercicio anterior.
A margem EBITDA ajustada foi de 72,2%, ou 6,0 pontos percentuais superior a do exercicio de 2006, que teve uma
margem de 66,2%.

Evolucao do EBITDA ajustado (R$ mil)
50,6%

P

133,3%
4T06 4707 2006 2007

RECONCILIAGAO DO EBITDA AJUSTADO

(Em milhares de R$) 4707 4T06(*) 2007(**) 2006
Resultado liquido 52 1.199 (15.023) 1.614
(+) IRPJ/CSLL 7.305 497 5.654 774
(+) Resultado Financeiro Liquido 3.975 7.121 15.181 19.015
(+) Depreciagédo e Amortizagdo 1.853 2.774 7.009 9.377
(+) Resultado néo operacional - (6.639) - (6.639)
(+) Despesas com IPO/reorganizagéo societaria (421) 499 24.275 499
EBITDA AJUSTADO 12.765 5.451 37.095 24.640
MARGEM EBITDA AJUSTADO 70,5% 57,1% 72,2% 66,2%

(*) Demonstracdes financeiras combinadas e nao auditadas.

(**) EBITDA Ajustado combinado de 2007.

Endividamento

A divida bruta em 31 de dezembro de 2007 totalizou R$ 140,3 milhes, enquanto em 30 de setembro de 2007
estava em R$ 166,5 milhdes. A reducdo de R$ 26,2 milhdes no endividamento da Companhia no periodo foi
decorrente do pagamento dos empréstimos de curto prazo com utilizacdo de partes dos recursos obtidos no IPO.

EVOLUGAO DOS EMPRESTIMOS
Saldo devedor

Descricao Moeda INDEXADOR ENCARGOS 37107 4707
BNDES R$ TJLP 6% ao ano 113.661 114.152
BANCO ITAU S.A. Us$/R$ Délar/Juros
Pré Fixados 6,53% ao ano 3.433 687

BANCO PINE S.A. Us$ Délar 8% ao ano 775 -
BANCO INDUSTRIAL E

COMERCIAL S.A. R$ CDI 12,68% ao ano 29.067 5.660
BANCO REAL S.A. R$  Juros pré fixados 21,70% ao ano 1.080 924
BANCO PONTUAL S.A R$  Juros pré fixados 1% ao més 3.134 3.229
OUTROS R$ - - 17 16
TOTAL DE EMPRESTIMOS

E FINANCIAMENTOS 151.167 124.668
CCl's R$ IGP-M 11% ao ano 15.340 15.586
TOTAL GERAL 166.507 140.254

O perfil da divida em 31 de dezembro de 2007 é representado por 86,1% de valores a pagar de longo prazo e 0,14%
do total da divida em ddlar, ante 72,5% e 2,53%, respectivamente, em 30 de setembro de 2007.

A tabela a seguir resume o cronograma, em 31 de dezembro de 2007, de desembolsos para pagamentos dos
empréstimos e das CCl’s:

CRONOGRAMA DE DESEMBOLSOS (EM MILHARES DE R$)

Ano Empréstimos CCl's
2008 16.752 2.784
2009 89.174 1.306
2010 18.742 1.450
2011 - 1.450
Ap6s 2011 - 8.596
Total 124.668 15.586

MERCADO DE CAPITAIS - GOVERNANCA - POLITICA DE DIVIDENDOS

O ingresso da Companhia no mercado de capitais, ocorrido em julho de 2007, permitiu o acesso a melhores fontes
de capital e, conseqlientemente, a realizagdo de uma politica eficiente de crescimento.

O gréfico abaixo mostra a performance comparativa de nossas agdes com o IBOVESPA desde nosso langcamento
até o encerramento do exercicio.
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Além do acesso aos capitais, a listagem no Novo Mercado beneficiou a Companhia com as melhores praticas de
gestao, aplicando-se os conceitos de Governanca Corporativa e equanimes direitos aos acionistas.

Nossa politica de dividendos aprovada é a de distribuicdo dos dividendos minimos na forma da legislacéo aplicavel,
por considerarmos atrativa rentabilidade para o reinvestimento da Companhia.

RECURSOS HUMANOS

A Companhia conta com 200 colaboradores distribuidos entre seus escritérios e nos shoppings centers. Além
disso, os shoppings centers contam com méao-de-obra terceirizada para suas operagdes (como, por exemplo,
para manutencgao, limpeza e seguranca), sendo que a Companbhia fiscaliza o cumprimento por estes terceiros da
legislacao trabalhista e previdenciaria.

SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL

Apesar de as atividades de shoppings centers geralmente representarem baixo impacto ambiental, procuramos, na

medida do aplicavel, utilizar novos conceitos aos projetos, tais como:

« utilizacdo de fontes de energia credenciadas ao PROINFA (Programa de Incentivo as Fontes Alternativas de
Energia Elétrica);

* reciclagem da agua para utilizacdo em sanitarios e até evaporacdo nas torres de refrigeracéo;

* reciclagem de detritos e 6leos;

¢ paisagismo com reflorestamento;

* projetos arquitetdnicos privilegiando a iluminagéo natural.

AUDITORIA EXTERNA

Em atendimento as disposi¢des da Instrugdo CVM 381/03, a Companhia informa que ndo ocorreu a prestagao
de qualquer servigo que ndo seja o de auditoria das demonstragdes financeiras no exercicio social encerrado em
31/12/2007 pela Deloitte Touche Tohmatsu Auditores Independentes.

ARBITRAGEM

A Companhia esta vinculada a arbitragem na Camara de Arbitragem do Mercado, conforme Clausula Compromisséria
constante no artigo 54 do seu Estatuto Social.
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BALANCOS PATRIMONIAIS LEVANTADOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2007 (Em milhares de reais)

DEMONSTRACOES DO RESULTADO ]
PARA O PERIODO DE 6 DE MARGO (DATA DA CONSTITUICAO

Nota Nota
ATIVO explicativa Controladora Consolidado PASSIVO E ) explicativa Controladora Consolidado DA SOCIEDADE) A 31 DE DEZEMBRO DE 2007 (Em milhares de reais)
CIRCULANTE PATRIMONIO LIQUIDO Nota
Caixa e bancos 128 7.608 CIRCULANTE RECEITA BRUTA explicativa Controladora Consolidado
Aplicagdes financeiras 3 23.654 23.805 Fornecedores 130 3.780  De aluguéis - 38.075
Certificados de Recebiveis Empréstimos e financiamentos 10 - 16.752  De servigos - 9.129
Imobiliarios - CRI 11 - 251 Contas a pagar - compra de iméveis 12 - 14.766 - 47.204
Contas a receber 4 - 15.946  Salarios e encargos sociais 682 1.037 =
Impostos a recuperar 5 1.297 1.762 Impostos, taxas g contribuicdes 10 15.832 DEDUCOES DA RECEITA
Imposto de renda e contribuicdo Imposto de renda e contribuicdo Impostos, descontos e cancelamentos - (6.582)
social diferidos 19 - 124 social diferidos 19 - 413 RECEITA LiQUIDA - 40.622
Outras contas a receber 6 68 10.119 Impostos parcelados 13 - 485 -
Total do ativo circulante 25.147 59.615 Cédulas de Crédito Imobiliario - CCI 11 - 2.784 cgggggg\zétl)—gggEISSTEDos 16 _ (12.424)
Partes relacionadas 20 - 19.927
Outras contas a pagar 403 7.691 LUCRO BRUTO - 28.198
NAO CIRCULANTE Total do passivo circulante 1.225 83.467 (DESPESAS)RECEITAS
Realizavel a longo prazo: B OPERACIONAIS
Certificados de Recebiveis NAO CIRCULANTE Gerais e administrativas 17 (27.685) (31.959)
Imobilidrios - CRI 11 - 1.164 Empréstimos e financiamentos 10 - 107.916  Qutras receitas operacionais, liquidas 147 4.294
Imposto de renda e contribuicdo Contas a pagar - compra de iméveis 12 - 5112 Resultado de participacdes societarias 7 2.497 R
social diferidos 19 - 6.900 Receitas de cessdes a apropriar 2. . 12.888 .
Partes relacionadas 20 239.716 13.733 Impostos parcelados 13 - 4.022 (PREJUIZO) LUCRO OPERACIONAL
Depdsitos e caugdes - 372 Imposto de renda e contribuicéo ANTES DO RESULTADO
Permanente: social diferidos 19 - 22.999 FINANCEIRO (25.041) 533
Investimentos 7 115.395 - Proviséo para contingéncias 14 - 11.188 RESULTADO FINANCEIRO 18 5.920 (11.380)
Imobilizado 8 1.481 548.113 Cédulas de Crédito Imobiliario - CCI 11 - 12.802 i
Intangivel 9 - 11.011 Total do passivo nao circulante - 176.927 P:ﬁ:glsngOII;nEpF:)Asql!gl\gEL
Total do ativo nao circulante 356.592 581.293 N ; RENDA E DA CONTRIBUIGAO
PATRIMONIO LIQUIDO SOCIAL (19.121) (10.847)
Capital social 15 317.813 317.813 Imposto de renda e contribuicio ) :
Reserva de reavaliagdo em controladas 8 81.322 131.367 ocial - correntes ¢ 19 ) (5.912)
Prejuizos acumulados (18.621) (68.666) Iriposto de renda & contribuigao :
Total do patriménio liquido 380.514 380.514 social - diferidos 19 ) (2.326)
TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO PREJpI’ZO LiQuiDo DO
TOTAL DO ATIVO 381.739 640.908  LiQUIDO 381.739 640.908 PERIODO (19.121) (19.121)
As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras. As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
DEMONSTRAGCAO DAS MUTA(;()ES~ DO PATRIMONIO LIQUIDO (CONTROLADORA) PARA O PERIODO DE 6 DE MARGO DEMONSTRAQC')ES DAS ORIGENS E APLICAGOES DE RECURSOS
(DATA DA CONSTITUICAO DA SOCIEDADE) A 31 DE DEZEMBRO DE 2007 (Em milhares de reais) PARA O PERIODO DE 6 DE MARCO (DATA DA CONSTITUICAO DA
Reserva de SOCIEDADE) A 31 DE DEZEMBRO DE 2007 (Em milhares de reais)
Nota Capital reavaliacdo em Prejuizos Nota
explicativa social controladas acumulados Total ORIGENS DE RECURSOS  explicativa Controladora Consolidado
Constituicdo da Sociedade em 6 de margo de 2007 1 9 - - 9 Dos acionistas
Aumento de capital em 30 de margo de 2007 15 31.076 - - 31.076  Aumento de capital 15 286.728 286.728
Reserva de reavaliagdo em controladas 8 - 81.822 - 81.822 Outras:
Aumento de capital por oferta publica primaria de agdes 15 286.728 - - 286.728 Reducdo em aplicagdes
Prejuizo do periodo - - (19.121) (19.121)  financeiras de longo prazo - 202
Realizagdo da reserva de reavaliagao - (500) 500 - Reducdo de contas a receber
de longo prazo - 1.185
Reducdo em Certificados de Recebiveis
SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2007 317.813 81.322 (18.621) 380.514 Imobilidrios - CRI de Longo Prazo - 75
As notas explicativas sdo parte integrante das demonstrag¢des financeiras. Aumento em receita de cessbes
NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS PARA O PERIODO DE 6 DE MARCO (DATA DA CONSTITUICAO DA SOCIEDADE) 2 %P18Prer . ; 6.039
A 31 DE DEZEMBRO DE 2007 (Valores expressos em milhares de reais, ou quando de outra forma indicado) de longo prazop P } 70
1. CONTEXTO OPERACIONAL * Energy Comércio e Servicos de Energia Ltda. (“Energy”) - tem por Total das origens 286.728 294.299
A General Shopping Brasil S.A. (“Sociedade”) foi constituida em 6 de margo  objeto a compra, a venda e a locagao de equipamentos para geragao, APLICACOES DE RECURSOS
de 2007 e, em 31 de margo de 2007, apds sucessivas operacdes societarias,  transmiss@o e distribuicdo de energia, e a prestagao de servigos de Nas operacées (vide abaixo) 21.608 9.120
por meio das quais a participagdo detida no capital das sociedades com  instalacdo, manutencdo e consultoria. Atualmente, a Energy presta Ca ita?circ%lante liquido de . ’
atividades de shopping centers, bem como a participagéo detida no capital ~ Servicos de locagdo de equipamentos para gerag&o, transmissdo e copntroladas receb%as por aporte
social das sociedades prestadoras de servicos aos shopping centers,  distribuicdo de energia ao Internacional Guarulhos Sho‘Pplng Center. de capital _ 45.117
foi agrupada, respectivamente, em duas empresas distintas: (a) Levian ° Internacional Guarulhos Shopping Center Ltda. (“ISG Administra- """~ © .
Participagdes e Empreendimentos Ltda.; e (b) Atlas ParticipacGes Ltda, dora”) - tem por objeto a administragéo de bens prprios ou de tercei- receber de longo prazo 3 2056
A Sociedade tem como principais objetivos: (a) a administracdo de bens ros, a prestagao de.serv'gos dela_dm|n|~stra9ao.de centros comerciais, Aumento em depdsitos e caugdes - 344
P . e < P a prestacdo de servigos de administragcdo predial, prestagéo de outros U
proprios e de terceiros; (b) a participacdo em negdcios mobiliarios; e (c) a servi | N i Aquisicdes de bens para o
! . e . cos complementares, suplementares ou correlatos as suas ativida- *} A
incorporagéao |mqbl|lana e aFlVldades correl'atas ou assemelhaQas. ] des, e, também, a participacio em outras sociedades, sob qualquer for- |mob|I|zado_ ) 1.482 224.093
As controladjas d_lretas e indiretas pela Socledade eque foram incluidas nas ma. Atualmente, a ISG Administradora é administradora do Internacional Aumentq dq |ntang|ye| - 11.077
demonstragdes financeiras consolidadas sdo as seguintes: Guarulhos Shopping Center. Traqsfgrenma de Qedulas de
* Atlas Participagdes Ltda. (“Atlas”) - tem por objeto a administragdo s |nternacional Guarulhos Auto Shopping Center Ltda. (“ASG Admi- Crédito Imobiliario - CCI para
de bens préprios e a participagdo em outras sociedades. Atuaimente, @  nistradora”) - tem por objeto a administragao de bens proprios ou de © circulante . - 824
Atlas possui participago integral no | Park Estacionamento Ltda., Energy  terceiros, a prestaco de servicos de administracdo de centros comerciais, Aumento em partes relacionadas
Comércio e Servigos de Energia Ltda., Wass Comércio e Servicos de  a prestagéo de servicos de administracao predial, a prestacéo de outros N0 ativo nao circulante 239.716 8.590
Agua Ltda., Internacional Guarulhos Shopping Center Ltda., Internacional  servicos complementares, suplementares ou correlatos as suas atividades, Reclassificagéo de partes
Guarulhos Auto Shopping Center Ltda. e Vide Servicos e Participagdes e, também, a participagao em outras sociedades, sob qualquer forma. _relacionadas para o circulante - 14.208
Ltda. Atualmente, a ASG Administradora ¢ administradora do Internacional Reclassificacdo de contas a
¢ ABK do Brasil - Empreendimentos e Participacées Ltda. (‘“ABK”) -  Guarulhos Auto Shopping Center. pagar - compras de iméveis
tem por objeto a administragdo de bens préprios e a participagdo em * Lux Shopping Administradora e Incorporadora Ltda. (“Lux”) - tem _Parac circulante - 2.522
. A 2 . i i 5 Anri i i =, Total das aplicacoes 262.806 318.151
outras sociedades. Atualmente, a ABK ¢ detentora de uma fragdo ideal de ~ POr objeto a administracao de bens proprios e de terceiros e incorporagéo
50% do Internacional Guarulhos Auto Shopping Center e do Internacional ~ imobiliaria. Em 12 de julho de 2007, a Lux celebrou Contrato de Quitagdo CAPITAL CIRCULANTE
Guarulhos Shopping Center. de Dlylda com a Lumen e recebeu como pagamento o prédio do LIQUIDO (INSUFICIENCIA)
« Levian Participagdes e Empreendimentos Ltda. (“Levian”) - tem  Shopping Light. . . . NO FIM DO PERIODO 23.922 (23.852)
por objeto a administracdo de bens préprios, a participacdo em outras Lumen Sh_opplng A(.injumst[adora e Inco,rpqradora Ltda._( Lumen .).' REPRESENTADO POR
sociedades e demais atividades complementares e correlatas. Atualmente, tem_por objeto ,a _admlnlzt_:ﬁggao de_benbs_l_prt_)prlqs e de terc~e|r<_)s, ab.f.)?r.“c" Ativo circulante
a Levian & detentora de uma fragdo ideal de 50% do Internacional pagdo em negacios mobiliarios e imobiliarios, incorporacao imobiliaria e N fim o periodo 25147 59.615
Guarulhos Auto Shopping Center e do Internacional Guarulhos Shoppin atividades correlatas ou assemelhadas. Em 26 de_]unho dle 2007, a Lumen Passivo circulante
pping PPING " celebrou um Instrumento Particular de Compromisso Quitado de Venda e ) .
Center. Compra de Imével e Cessdo de Direito Real de Uso do imével comercial No fim do periodo 1.225 83.467
* Poli Shopping Center Empreendimentos Ltda. (“Poli Empreen- ;4o esta constituido e instalado o Shopping Light. A participagdo da CAPITAL CIRCULANTE
dimentos”) - tem por objeto a exploragao do ramo de shopping center por | ymen na cesséo de direito real de uso do imével é de 50,1%. LIQUIDO (INSUFICIENCIA)
meio da locagéo de imdveis proprios ou sublocagao de iméveis locados « Securis Administradora e Incorporadora Ltda. (“Securis”) - NO FIM DO PERIODO 23.922 (23.852)
de terceiros. Atualmente, a Poli Empreendimentos é a detentora do Poli tem porobjeto a administracdo de bens pr(’)prios e de terceiros e COMPOSICI\O DOS RECURSOS
Shopping Center. incorporagao imobiliaria. APLICADOS NAS OPERAGOES:
e Park Shopping Administradora Ltda. (“Park Shopping Adminis- < Delta Shopping Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (“Delta”) - tem pas operagdes:
tradora”) - tem por objeto a administracdo de bens proprios e de  por objeto a administragéo de bens proprios e de terceiros, incorporagao  Prejuizo liquido do periodo (19.121) (19.121)
terceiros, a incorporagdo imobilidria e a participagdo em outras  imobilidria e a participagdo em outras empresas e empreendimentos Itens que nio afetam o capital
empresas e em empreendimentos imobilidrios. Atualmente, a Park  imobiliarios. Em 7 de agosto de 2007, a Sociedade adquiriu da JC circulante liquido:
Shopping Administradora é detentora, com a Send Empreendimentos e ~ Empreendimentos Imobiliarios e Participages Ltda., 100% do imével Resultado da equivaléncia
Participagdes Ltda. e a Sulishopping Empreendimentos Ltda., de 50% do ~ onde se localiza o Suzano Shopping Center. patrimonial 7 (2.497) -
Santana Parque Shopping. ¢ Intesp Shopplng Adn'qmstraglora e Incorpo,rac.iora Ltda. (“Iqtesp”) - Depreciagdes 10 4.546
« Send Empreendimentos e Participacées Ltda. (“Send”) - tem por objeto ~ {€M Por objeto a administracdo de bens proprios e doe terceiros e a mposto de renda e contribuigo
a administrag&o de bens préprios e a participacdo em outras sociedades, ~ NcorPoracdo imobilidria. A Intesp é detentora de 100% do Shopping  social diferidos 19 - 2.073
Atualmente, a Send ¢ detentora, com a Park Shopping Administradora gs‘esr;fgna?nosAatsitr:t?énistradora e Incorporadora Ltda. (“PP”) - tem por Encargos financeiros de longo
gha Sulishorping Empreer:jdimentos Lida., dg 50% dIOJLS gﬂtana Parque objeto ap:dmsi’nistragéo de bens préprio;D e de terceiros. ea incorporagéo Tg;ifc:jos recursos aplicados - 2,962
opping, além de: 85,5% de participagéo no Cascave opping, 96% . P . o ; . : .
de um imével que serd utilizado para a construgio de um shopping center imobiliaria. A PP ¢ detentora de 100% do Shopping Americanas Presidente  nas operagées (21.608) (9.120)

na cidade de Barueri - SP, 50% de um imével na cidade de Sdo Bernardo
do Campo - SP e 30% de um shopping center a ser construido e entregue,
pronto e acabado, no municipio de Itupeva - SP, possuindo opgdo de
compra de mais 20% desse empreendimento.

Nova Uniao Administradora e Incorporadora S.A. (“Nova Uniao”) - tem
por objeto a administrag@o de bens préprios e de terceiros, a participagdo
em negécios mobilidrios e imobiliarios, incorporagdo imobilidria e
atividades correlatas ou assemelhadas. Atualmente, a Nova Unido é
proprietaria de fragao ideal do terreno onde esta localizado o Internacional
Guarulhos Shopping Center.

Sulishopping Empreendimentos Ltda. (“Sulishopping”) - tem por
objeto a exploragdo do ramo de shopping center através de locagédo
de imoveis proprios ou sublocacdo de imdveis locados de terceiros.
Atualmente, a Sulishopping é detentora, com a Send e a Park Shopping
Administradora, de 50% do Santana Parque Shopping.

| Park Estacionamento Ltda. (“I Park”) - tem por objeto a exploracéo do
ramo especifico de estacionamento de veiculos automotores em geral,
préprios ou de terceiros, por administragao. Atualmente, a | Park é respon-
savel pela exploragéo dos estacionamentos do Internacional Guarulhos
Auto Shopping Center e do Internacional Guarulhos Shopping Center.
Wass Comércio e Servigos de Aguas Ltda. (“Wass”) - tem por objeto
a locacao de equipamentos para exploragao, tratamento e distribuicao de
agua, bem como a prestagao de servigos de instalagéo, manutencéo e
consultoria inerentes. Atualmente, a Wass é responsavel pela locacéao de
equipamentos para exploragéo, tratamento e distribuicdo de agua para o
Internacional Guarulhos Shopping Center.

Prudente.

Paulis Shopping Administradora e Incorporadora Ltda. (“Paulis™) -
tem por objeto a administragao de bens préprios e de terceiros e a incor-
poragéao imobiliaria. A Paulis é detentora de 100% do Top Center Shopping
Sao Paulo.

Fonte Administradora e Incorporadora Ltda. (“Fonte”) - tem por objeto a
administrac@o de bens proéprios e de terceiros e a incorporagao imobiliaria.
A Fonte é proprietaria de 90% de um terreno onde sera desenvolvido o
Shopping Sulacap no Rio de Janeiro.

Brassul Shopping Administradora e Incorporadora Ltda. (“Brassul”) -
tem por objeto a administracdo de bens préprios e de terceiros e a
incorporagao imobilidria. A Brassul é detentora de 99,99% das cotas da
Sale Empreendimentos e Participagdes Ltda.

* Sale Empreendimentos e Participacoes Ltda. (“Sale”) - tem por
objeto social a compra, a venda, a locagéo, a urbanizacao, a hipoteca,
a incorporagdo, a construgcdo e a administragdo de bens iméveis de
propriedade da Sociedade e de terceiros, ou em condominio. A Sale é
detentora de 84,39% do Shopping do Vale.

As controladas Zuz Administradora e Incorporadora Ltda. (“Zuz’),
Premium Outlet Administradora e Incorporadora Ltda. (“Premium Outlet”),
Ast Administradora e Incorporadora Ltda. (“Ast”), Jud Administradora
e Incorporadora Ltda. (“Jud”), Vul Administradora e Incorporadora Ltda.
(“Vul”), Br Outlet Administradora e Incorporadora Ltda. (“Br Outlet”),
Cly Administradora e Incorporadora Ltda. (“Cly”), Bud Administradora e
Incorporadora Ltda. (“Bud”), Bac Administradora e Incorporadora Ltda.
(“Bac”) e Vide Servigos e Participagdes Ltda. (“Vide”): tém por objeto a
administrac@o de bens préprios e de terceiros e a incorporagao imobiliaria
e encontram-se em fase pré-operacional em 31 de dezembro de 2007.

As notas explicativas sao parte integrante das
demonstragdes financeiras combinadas.

2. APRESENTACAO DAS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS E PRIN-
CIPAIS PRATICAS CONTABEIS

As demonstracdes financeiras foram elaboradas e estdo apresentadas
em conformidade com as praticas contabeis adotadas no Brasil e com as
normas expedidas pela Comissao de Valores Mobiliarios - CVM.

As principais préticas contabeis adotadas na elaboragao das demonstragoes
financeiras sao:

a) Aplicagdes financeiras

Registradas ao custo, acrescido dos rendimentos auferidos até a data de
encerramento do periodo.

b) Contas a receber

Apresentadas pelos valores nominais dos titulos representativos dos
créditos, incluindo, quando aplicavel, rendimentos e variagdes monetarias
auferidos. A provisdo para créditos de liquidacdo duvidosa é constituida
em montante considerado suficiente pela Administragdo para cobrir as
provaveis perdas na realizagdo das contas a receber, considerando o
seguinte critério: (a) provisdo de 100% para os saldos vencidos ha mais
de 180 dias, com analise individual dos devedores, independentemente do
periodo de vencimento.

c) Investimentos

Os investimentos em controladas e controladas em conjunto foram avaliados
pelo método de equivaléncia patrimonial com base em demonstracdes
financeiras preparadas em periodo idéntico ao da controladora.
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General Shopping Brasil S.A.

CNPJ n® 08.764.621/0001-53

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS PARA O PERIODO DE 6 DE MARGO (DATA DA CONSTITUICAO DA SOCIEDADE) A 31 DE DEZEMBRO DE 2007 (Valores expressos em milhares de reais)

d) Imobilizado

Demonstrado ao custo de aquisi¢ao ou construgao, parcialmente reavaliado,
deduzido das respectivas depreciagdes, calculadas pelo método linear as
taxas mencionadas na nota explicativa n® 8, que consideram a vida util-
econdmica estimada dos bens. Os encargos financeiros de empréstimos e
financiamentos incorridos durante o periodo de construgéo, quando aplicavel,
sdo capitalizados. A reserva de reavaliagdo é realizada de acordo com o
registro das respectivas depreciacdes de edificacbes e instalagbes ou no
momento da alienagéo dos bens, a crédito da conta “Lucros acumulados”.
As controladas diretas e indiretas ABK, Levian, Park Shopping Adminis-
tradora, Send, Sulishopping e Poli Empreendimentos, entdo unicas
detentoras dos shoppings centers, alteraram em 31 de margo de 2007 a
pratica contabil para a avaliagdo de terrenos, edificacdes e instalacdes
relacionados com as operagdes de shopping centers, de custo de aquisi¢cao
para valor de mercado, com base em laudos técnicos elaborados por
empresa especializada, conforme descrito na nota explicativa n° 8.

e) Outros ativos (circulante e ndo circulante)

Os outros ativos sdo demonstrados ao valor de custo ou de realizagéo,
incluindo, quando aplicavel, os rendimentos e as variagdes monetarias e
cambiais auferidos até a data de encerramento do periodo.

f) Imposto de renda e contribui¢ao social

A provisdo para imposto de renda foi constituida a aliquota de 15%,
acrescida do adicional de 10% sobre o lucro tributavel anual excedente a
R$ 240. A contribuigao social foi calculada a aliquota de 9% sobre o lucro
contabil ajustado. O imposto de renda e a contribui¢éo social diferidos foram
calculados com base nas diferengas temporarias no reconhecimento de
receitas e despesas para fins contabeis e fiscais, sobre os prejuizos fiscais
e a base negativa de contribui¢ao social e sobre a reserva de reavaliacdo
de edificacbes e instalagdes. O imposto de renda e a contribuicdo social
diferidos ativos foram limitados a 30% do imposto de renda e da contribuicdo
social diferidos passivos. Conforme facultado pela legislagéo tributaria,
determinadas empresas consolidadas optaram pelo regime de tributacdo
com base no lucro presumido. A base de célculo do imposto de renda e da
contribuicéo social é calculada a razdo de 32% sobre as receitas brutas
provenientes da prestacdo de servicos e de 100% das receitas financeiras,
sobre as quais se aplica a aliquota regular de 15%, acrescida do adicional
de 10% para o imposto de renda e de 9% para a contribuicdo social. Por
esse motivo, essas empresas consolidadas nao registraram imposto de
renda e contribui¢ao social diferidos sobre prejuizos fiscais, bases negativas
e diferencas temporarias e nao estdo inseridas no contexto da n&o-
cumulatividade na apuragdo do Programa de Integracdo Social - PIS e da
Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social - Cofins.

g) Outros passivos (circulante e ndo circulante)

Os passivos circulante e ndo circulante sdo demonstrados por seus
valores conhecidos ou calculaveis, acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e das variagdes monetarias e cambiais incorridos
até a data de encerramento do periodo.

h) Uso de estimativas

A preparacgdo de demonstragdes financeiras de acordo com as praticas conta-
beis adotadas no Brasil requer que a Administragéo se baseie em estimativas
para o registro de certas transagdes que afetam os ativos, os passivos, as
receitas e as despesas da Sociedade e de suas controladas, bem como a di-
vulgacao de informagdes sobre dados das suas demonstracgdes financeiras.
Os resultados finais dessas transagdes e informagdes, quando de sua efeti-
va realizagcdo em periodos subsequentes, podem diferir dessas estimativas.
As principais estimativas relacionadas as demonstragoes financeiras refe-
rem-se a vida Util dos bens do ativo imobilizado, as projecdes preparadas
para a realizagao do saldo de imposto de renda e contribuicao social diferidos
e as provisdes para créditos de liquidagdo duvidosa e para contingéncias.

i) Provisdo para contingéncias

Constituida para as causas cujas probabilidades de perda séo consideradas
provaveis pelos consultores juridicos e pela Administragdo da Sociedade e
de suas controladas, considerando a natureza dos processos e a experiéncia
da Administracéo em causas semelhantes. Os assuntos classificados como
obrigacbes legais encontram-se provisionados, independentemente do
desfecho esperado de causas que os questionem.

j) Reconhecimento de receitas, custos e despesas

As receitas, os custos e as despesas sdo reconhecidas de acordo com o
principio contabil da competéncia. A receita de aluguéis é reconhecida com
base na fruigdo dos contratos e a receita de servigos é reconhecida quando
da efetiva prestagao de servigos, independentemente do faturamento. As
despesas e os custos sdo reconhecidos quando incorridos. As receitas de
cessdes de direitos a lojistas sdo diferidas e apropriadas ao resultado de
acordo com a fruicao do primeiro contrato de aluguel.

k) Consolidagédo

As demonstragdes financeiras consolidadas foram elaboradas e estao
sendo apresentadas em conformidade com as praticas contabeis adotadas
no Brasil e normas da CVM, sendo as principais descritas nos itens
anteriores, e incluem as demonstra¢des financeiras da Sociedade e de

Tipode Participacao
participacdao no capital - %
Nova Uniéao Integral 100
Sulishopping Integral 100
| Park Integral 100
Wass Integral 100
Energy Integral 100
ISG Administradora Integral 100
ASG Administradora Integral 100
Lux Integral 100
Lumen Integral 100
Securis Integral 100
Delta Integral 100
Brassul Integral 100
Intesp Integral 100
PP Integral 100
Paulis Integral 100
Fonte Integral 100
Zuz Integral 100
Premium Outlet Integral 100
Jud Integral 100
Vul Integral 100
BR Outlet Integral 100
Cly Integral 100
Bud Integral 100
Bac Integral 100
Sale Integral 100
Ast Integral 100
Vide Integral 100
3. APLICACOES FINANCEIRAS

Controladora  Consolidado

Hedging Griffo - Fundo de Investimento
em Cotas (a) 5.804 5.804
Banco Industrial e Comercial S.A. (b) 14.842 14.842
Banco Tricury S.A. 3.008 3.159
Total 23.654 23.805

(a) Fundo de Investimento em cotas de fundos de investimento multimer-
cado, que busca rentabilidade acima do Certificado de Depdsito
Interbancério - CDI.

(b) Aplicagdo em Certificado de Depdsito Bancario - CDB, com taxa média
mensal de 0,92%.

4. CONTAS A RECEBER

Consolidado
Aluguéis e cessdes de direitos a receber 24.377
Proviséo para créditos de liquidagédo duvidosa (8.431)
Total 15.946

O saldo de duplicatas a receber em 31 de dezembro de 2007, por periodo
de vencimento, esta apresentado a seguir:

A vencer 12.964
Vencidas:

Até 30 dias 467
De 31 a 60 dias 331
De 61 a 90 dias 39
De 91 a 180 dias 644
Mais de 181 dias 9.932
Total 24.377

A movimentacdo da provisdo para créditos de liquidagdo duvidosa no
periodo é como segue:

Saldo em 31 de marco de 2007 (6.064)
Reversbes liquidas no periodo 1.568
Constituicdes por aquisicdes no periodo (3.935)
Saldo em 31 de dezembro de 2007 (8.431)

5. IMPOSTOS A RECUPERAR

Controladora  Consolidado

Imposto de Renda Retido na Fonte -

IRRF sobre aplicagdes financeiras 1.280 1.317
IRRF sobre servigos 9 126
Imposto Sobre Servigos - ISS - estimativa - 27
PIS e Cofins a recuperar - 12
Imposto de renda - antecipacgdes - 167
Contribuicdo social - antecipagdes - 105
Outros 8 8
Total 1.297 1.762

6. OUTRAS CONTAS A RECEBER

Controladora  Consolidado

suas controladas. Na preparagao demonstrages financeiras consolidadas, Despesas de seguros a apropriar B 106
os saldos entre as sociedades consolidadas foram eliminados, bem como  Gontas a receber - venda de terrenos (*) - 6.751
0 saldo do investimento da Sociedade nas controladas. As controladas adiantamento a fornecedores 20 2.146
consolidadas séo as seguintes: . 'I:|p0 <_:Ie Partlc_lpagao Outras 48 1.116
. participacdo no capital - % Total 68 10.119
Controladas diretas: - - -
Levian Integral 100 () Em 8 de novembro de 2006, a Park Shopping Administradora alienou
Atlas Integral 100 a Acapurana Participagdes Ltda., empresa nao relacionada, fragéo
Controladas indiretas: ideal de terreno onde foi construido o Santana Parque Shopping, por
ABK Integral 99,28 R$ 12.000, em duas parcelas iguais, sendo a primeira liquidada a vista
Poli Empreendimentos Proporcional 50 e a segunda com vencimento na liberagdo do habite-se. O saldo &
Park Shopping Administradora Integral 100 atualizado pela variagcdo do Indice Geral de Precos - Disponibilidade
Send Integral 100 Interna - IGP-DI.
7. INVESTIMENTOS
Quantidade Lucro Resultado da
de acoes/ Capital (Prejuizo) Patriménio equivaléncia Saldos dos
Participacdo - % cotas detidas social do periodo liquido patrimonial investimentos
Controladas diretas:
Levian 100 135.591.570 135.367 904 110.035 267 110.035
Atlas 100 3.268.672 3.816 1.583 5.360 2.230 5.360
Total 2.497 115.395
Controladas indiretas:
Levian:
ABK 99,28 55.180.893 54.952 5.522 57.221
Poli Empreendimentos 50 425.000 1.193 74 7.675
Park Shopping Administradora 100 50.000 50 1.357 855
Send 100 46.342.045 46.342 (3.439) 12.664
Nova Uniao 100 4.322.000 4.332 55 2.685
Sulishopping 100 10.000 10 (74) 4.832
Lux 100 10.000 10 (1.050) (1.040)
Lumen 100 10.000 86 (74) 12
Securis 100 10.000 10 (1) 10
Delta 100 10.000 10 (118) (108)
Intesp 100 10.000 10 128 138
PP 100 10.000 10 178 188
Paulis 100 10.000 10 (1) 10
Fonte 100 10.000 10 (5) 5
Premiun Outlet 100 10.000 10 - 10
BR Outlet 100 10.000 10 - 10
Vul 100 10.000 - 10 -
Zuz 100 10.000 10 - 10
Jud 100 10.000 10 - 10
Cly 100 10.000 10 - 10
Bud 100 10.000 10 - 10
Bac 100 10.000 10 - 10
Ast 100 10.000 10 - 10
Sale 100 9.000.000 9.000 255 10.168
Brassul 100 10.000 10 229 239
Atlas:
| Park 100 10.000 10 (120) (704)
Wass 100 10.000 10 450 1.023
Energy 100 10.000 10 3.083 6.179
Vide 100 10.000 10 - -
I1SG Administradora 100 1.906.070 1.906 (1.471) (1.557)
ASG Administradora 100 20 20 55 96

Em 31 de dezembro de 2007, ndo ha créditos e obrigagdes entre a Sociedade
e as controladas, nem foram concedidos avais, garantias, fiancas, hipotecas
ou penhor em favor das controladas.

No periodo de 6 de margo a 31 de dezembro de 2007, a controlada Nova
Unido teve receitas de aluguéis com a controlada | Park de R$ 2.579 e
a controlada ISG Administradora teve receitas de administragdo com a
controlada Levian de R$ 1.720. Essas transacdes foram eliminadas nas
demonstragdes financeiras consolidadas.

8. IMOBILIZADO Consolidado
Taxa anual de Custo Depreciacao Custo
depreciacéo - % reavaliado acumulada Residual
Terrenos - 199.596 - 199.596
Edificacdes 4 333.096 (4.447) 328.649
Instalagoes 10 11.963 (1.830) 10.133
Méveis e utensilios 10 655 (319) 336
Maquinas e
equipamentos 10 1.098 (864) 234
Veiculos 20 15 (11) 4
Computadores e periféricos 20 356 (89) 267
Obras em andamento 8.894 - 8.894
Total 555.673 (7.560) _548.113

Em 31 de margo de 2007, a Sociedade, baseada em laudo preparado pelos
peritos avaliadores independentes DLR Engenheiros Associados Ltda.,
registrou reavaliagcéo das contas de terrenos, edificacdes e instalagdes. Como
resultado, houve um acréscimo patrimonial de R$ 81.822 (representado
pelo montante de reavaliacdo de R$ 105.118, deduzido do saldo do imposto
de renda e da contribuicdo social diferidos de R$ 23.296), tendo como
contrapartida a conta “Reserva de reavaliagao”, no patriménio liquido.
O imposto de renda e a contribuigéo social diferidos de R$ 23.296 sobre a
reavaliagao de edificagdes e instalagcdes foram contabilizados como reduto-
res da conta “Reserva de reavaliagao”, no patriménio liquido em contraparti-
da aos passivos circulante e ndo circulante. A Sociedade incluird na base de
célculo dos dividendos obrigatdrios a realizacéo da reserva de reavaliagao.
Em 30 de setembro de 2007, h& saldo residual de reavaliagao contabilizado
em exercicios anteriores em controladas, para a conta de “Terrenos e
edificagdes”, de R$ 49.795 (R$ 50.372 em 31 de dezembro de 2006). A
depreciagdo anual correspondente a essa reavaliagdo é de R$ 2.308 e ndo
foram constituidos imposto de renda e contribuigdo social diferidos.
A propriedade dos imdveis onde estd localizado o Poli Shopping néo foi
integralmente transferida para a Sociedade, por meio de registro no Cartério
de Registro de Imoével. A formalizagdo do processo de transferéncia dos
iméveis a controlada Poli Empreendimentos ainda estd em curso e o
valor total desses iméveis contabilizados no balango patrimonial em 31
de dezembro de 2007 é de R$ 18.673 (R$ 10.527 de terrenos, R$ 571 de
instalacdes e R$ 7.575 de edificagdes).
A controlada Lumen, por meio do Instrumento Particular de Compromisso
Quitado de Venda e Compra de Imével e Cesséo de Direito Real de Uso,
datado de 26 de junho de 2007, adquiriu o imével onde esta situado o
Shopping Light por R$ 20.110. A lavratura da Escritura Publica de Venda
e Compra depende ainda de a¢des da vendedora para a obtencdo de
determinadas certiddes pela Secretaria da Receita Federal - SRF e pelo
Instituto Nacional do Seguro Social - INSS. Em 12 de julho de 2007, a Lumen,
por meio do Instrumento Particular de Promessa de Cessdo de Direitos
Quitada, quitou o mutuo com a Lux através da transferéncia do imével onde
esta situado o Shopping Light.
Para os iméveis recentemente adquiridos, a Sociedade esta também
providenciando as matriculas nos cartérios de registros de iméveis
apropriados
9. INTANGIVEL
Em 6 de junho de 2007, a Sociedade pagou R$ 5.589 pelo direito de uso
de 50,1% do Shopping Light. O referido direito possui prazo de 42 anos e é
amortizado nesse periodo de forma linear.
Em 13 de dezembro de 2007, a Sociedade, por intermédio da controlada
Brassul, adquiriu 100% das cotas da empresa Sale, a qual é detentora de
84,39% da area bruta locavel (ABL) total do Shopping do Vale. A referida
operagdo gerou um agio de R$ 5.488.
10. EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS
Moeda
Banco Nacional de Desenvolvimento

Vencimento
final Consolidado

Econdémico e Social - BNDES (a) R$ 2010 114.152
Banco Itau S.A. (b) R$/US$  2008/2009 687
Banco Industrial e Comercial S.A. (c) R$ 2008 5.660
Banco ABN Amro Real S.A. (c) R$ 2008 924
Banco Pontual S.A. (d) R$ 2008 3.229
Outros R$ 2008 16
Total 124.668
Classificados no circulante 16.752
Classificados no néo circulante 107.916

(a) Em 30 de junho de 1998, as atuais controladas ABK e Levian firma-
ram contrato de financiamento com o BNDES de R$ 60.931, para a
implantagéo do Internacional Guarulhos Shopping Center. O financia-
mento foi dividido em dois subcréditos, atribuidos de forma igual entre as
Sociedades. Em 18 de novembro de 2002, foi firmado aditivo ao contrato,
reescalonando a divida atualizada naquela data, de R$ 91.096, dividida
em subcrédito A, de R$ 51.113, subcrédito B, de R$ 34.076, e subcrédito
C, de R$ 5.907, com os seguintes vencimentos: (i) 1 parcela de R$ 650
em 19 de junho de 2002; (ii) 1 parcela de R$ 216 em 2 de julho de 2002;
(iii) 1 parcela de R$ 650 em 17 de julho de 2002; (iv) 1 parcela de R$ 218
em 2 de agosto de 2002; (v) 1 parcela de R$ 650 em 19 de agosto
de 2002; (vi) 1 parcela de R$ 206 em 3 de setembro de 2002; (vii) 1
parcela de R$ 694 em 16 de setembro de 2002; (viii) 3 parcelas fixas de
R$ 900 em 15 de outubro, 15 de novembro e 15 de dezembro de 2002;
(ix) 91 parcelas mensais e sucessivas, de acordo com a aplicagao dos
percentuais mencionados a seguir incidentes sobre o principal vincendo
em 15 de dezembro de 2002, obedecendo a seguinte periodicidade: 6%
em 12 parcelas mensais, vencendo-se a primeira em 15 de janeiro de
2003, 9% em 12 parcelas mensais, vencendo-se a primeira em 15 de
janeiro de 2004, 11% em 12 parcelas mensais, vencendo-se a primeira
em 15 de janeiro de 2005, 60% em 48 parcelas mensais, vencendo-se
a primeira em 15 de janeiro de 2006, 14% em 7 parcelas mensais,
vencendo-se a primeira em 15 de janeiro de 2010; (x) parcela Unica, com
vencimento em 15 de janeiro de 2009, para a totalidade do subcrédito B;
e (xi) parcela unica, com vencimento em 15 de agosto de 2010, para a
totalidade do subcrédito C. Sobre o principal da divida incidem juros de
6% ao ano (a titulo de “spread”) acima da Taxa de Juros de Longo Prazo -
TJLP. Em garantia do financiamento foram concedidos, em primeira,
Unica e especial hipoteca, o terreno de propriedade das beneficiarias
onde foi incorporado o shopping center, diversos imdveis de propriedade
da Levian e diversos iméveis de propriedade dos acionistas. Em 31 de
dezembro de 2007, os imdveis dados em garantia estdo registrados
por aproximadamente R$ 227.000. Os imdveis dados em garantia e de
propriedade dos acionistas possuem valor total estimado de R$ 2.570.

(b) Em 31 de dezembro de 2007, referem-se, substancialmente, a operagdes
de repasse de recursos externos, sujeitos a variagdo cambial com base
na variagdo do ddlar norte-americano mais taxas de juros médios de
6,53% ao ano. Em garantia dos empréstimos foram concedidos avais
dos acionistas/cotistas no valor dos empréstimos obtidos.

(c) Empréstimos para capital de giro, com juros médios de 12,68% ao ano.
Como garantia a operagdo foram concedidos avais dos acionistas/
cotistas no valor dos empréstimos obtidos.

(d) Com a liquidagéo extrajudicial do Banco Pontual, o saldo permanece
sendo atualizado pelos encargos financeiros de 1% ao més. Contudo, a
sua liquidagéo pelo montante consignado nas demonstrac¢des financeiras
dependera dos limites legais de encargos financeiros definidos pelos
tribunais. Nao foram oferecidas garantias.

Os contratos nao prevéem a manutengéo de indicadores financeiros

(endividamento, cobertura de despesas com juros, etc.).

A composicéo da parcela de longo prazo em 31 de dezembro de 2007, por

ano de vencimento, € demonstrada a seguir:

Ano

2009 89.790
2010 18.126
Total 107.916
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General Shopping Brasil S.A.

CNPJ n® 08.764.621/0001-53

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS PARA O PERIODO DE 6 DE MARGO (DATA DA CONSTITUICAO DA SOCIEDADE) A 31 DE DEZEMBRO DE 2007 (Valores expressos em milhares de reais)

11. CEDULAS DE CREDITO IMOBILIARIO

Em abril de 2006, a controlada Nova Unido efetuou uma captagédo de
recursos por meio da emissao de Cédulas de Crédito Imobiliario - CCls, para
a securitizagcdo dos recebiveis de aluguéis do terreno onde esta localizado
o estacionamento do Internacional Guarulhos Shopping Center, atualmente
locado a controlada | Park. O valor total das CCls emitidas é de R$ 15.586,
dos quais R$ 1.415 foram retidos na forma de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios - CRls, classificados nos ativos circulante e néo circulante. O
montante captado serd pago em 120 parcelas mensais de R$ 208 (até
maio de 2016), acrescidas de juros de 11% ao ano e da atualizag@o anual
do Indice Geral de Precos de Mercado - IGP-M. Em garantia das CCls
foram concedidos: (a) alienagéo fiduciaria do imével, com valor contabil
de R$ 4.322; (b) penhor, outorgado pela | Park, da totalidade da receita
do estacionamento; (c) cessdes fiduciarias dos créditos decorrentes do
contrato; e (d) penhor das a¢des da Nova Unido. Em 31 de dezembro de
2007, ha R$ 2.784 classificado no passivo circulante e R$ 12.802 no passivo
nao circulante relacionados a essa operacao.

12. CONTAS A PAGAR - COMPRA DE IMOVEIS Consolidado

Olivetti do Brasil S.A. (a) 4.488
Parinvest Participagdes e Empreendimentos S.A. (b) 933
Nucleos Instituto de Seguridade Social (c) 1.763
Fast Shop/Computer Servicos Ltda. (d) 9.944
Embrasa (Sulacap) (e) 2.750
Total 19.878
Classificados no circulante 14.766
Classificados no néo circulante 5.112

(a) A divida refere-se a aquisicdo do imével onde foi implementado o In-
ternacional Guarulhos Shopping Center. Em 10 de dezembro de 2004,
as empresas controladas Levian e ABK efetuaram a novagéao da divida
com a Olivetti do Brasil S.A. por um valor total de R$ 19.500, com paga-
mento escalonado da seguinte forma: (i) R$ 600 a vista; (i) R$ 1.500 em
31 de margo de 2005; (jiii) R$ 1.500 em 30 de julho de 2005; (iv) R$ 200
em 30 de janeiro de 2006; (v) R$ 200 em 30 de dezembro de 2004; (vi)
R$ 200 em 30 de janeiro de 2005; (vii) R$ 200 em 28 de fevereiro de
2005; (viii) R$ 200 em 30 de abril de 2005; (ix) R$ 200 em 30 de junho
de 2005; e (x) R$ 14.500 em 42 parcelas mensais, iguais e sucessivas,
sendo o vencimento da primeira parcela em 30 de agosto de 2005. H&
incidéncia de IGP-M sobre o saldo a pagar. Em garantia foram concedi-
das notas promissérias no valor total da divida.

Em 11 de agosto de 2005, foram adquiridos 10,18% dos imdveis no
bairro de Santana, sendo dois terrenos e um prédio, destinados a
implantagdo do Santana Parque Shopping. O custo de aquisicio
foi de R$ 3.747, com os seguintes vencimentos: (i) R$ 160 a vista; e
(i) R$ 3.587 em 30 parcelas mensais, com inicio em 15 de fevereiro
de 2006. Ha incidéncia de IGP-M sobre o saldo a pagar. Em garantia
foram dadas hipotecas da fragao ideal do imével, que possui, em 31 de
dezembro de 2007, saldo contabil de R$ 3.200.

Em 11 de outubro de 2006, foram adquiridos 16,17% dos iméveis no
bairro de Santana, sendo dois terrenos e um prédio, destinados a
implantacéo do Santana Parque Shopping. O custo de aquisi¢éo foi de
R$ 6.655, com os seguintes vencimentos: (i) R$ 2.894 a vista; R$ 655
em 11 de outubro de 2007; (i) R$ 655 em 11 de outubro de 2008;
(iii) R$ 655 em 11 de outubro de 2009; e (iv) R$ 655 em 11 de outubro
de 2010. Sobre o saldo a pagar incide variagéo, se positiva, do Indice
Nacional de Pregos ao Consumidor - INPC. Em garantia foram dadas
hipotecas da fragao ideal do imével, que possui, em 31 de dezembro de
2007, saldo contabil de R$ 5.916.

Em 8 de novembro de 2007, foi adquirida a fracdo ideal de 96% do
terreno na cidade de Barueri destinado a construgéo de um shopping
center por R$ 24.996, a serem pagos da seguinte forma: (i) R$ 9.711 a
vista; e (ii) 3 parcelas mensais, iguais e sucessivas de R$ 4.855, sendo
a primeira em 7 de dezembro de 2007. As parcelas mensais seréo
atualizadas pelo IGP-M.

Em 25 de junho de 2007, foi adquirida a fragéo ideal de 90% do terreno
na cidade do Rio de Janeiro destinado a construgcdo de um shopping
center por R$ 9.000, a serem pagos da seguinte forma: (i) R$ 4.500
a vista; e (ii) 7 parcelas mensais, sendo as seis primeiras no valor de
R$ 675 e a sétima e derradeira no valor de R$ 450, vencendo-se a
primeira em 25 de julho de 2007. Devido a renegociac¢éo do contrato, os
pagamentos a Sulacap foram suspensos desde agosto de 2007.

A parcela de longo prazo em 31 de dezembro de 2007 tem seu vencimento
em 2009.

13. IMPOSTOS PARCELADOS

(b)

©

(d)

(e)

Consolidado

PIS e Cofins (a) 2.944
Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU (b) 30
INSS (c) 1.140
ISS (d) 100
Imposto de renda e contribuicdo social 293
Total 4.507
Classificados no circulante 485
Classificados no néo circulante 4.022

(a) Em garantia foram oferecidos iméveis da Sociedade e dos acionistas.
Sobre o saldo devedor incidem juros correspondentes a TJLP, que esta
em 6,25% ao ano. O valor presente dessa obrigacao, ajustado com base
na taxa anual de mercado (medida com base no CDI), é de R$ 2.802.
O saldo devedor permaneceu registrado com base no valor original
acrescido de juros aplicaveis a transacdo (TJLP), ndo sendo registrado
nenhum ajuste para redugé@o ao valor presente calculado mediante a
utilizacé@o de juros de mercado atual.

Refere-se ao tributo nao recolhido nos exercicios de 2001 a 2004 pela
controlada Send. A divida esta sendo amortizada em 12 meses e nao
hé incidéncia de encargos financeiros.

INSS sobre salarios e prd-labore ndo recolhido pela controlada Poli
Empreendimentos nos exercicios de 2003 a 2005. A divida esta sendo
amortizada em 10 anos, com encargos financeiros calculados com
base na variacdo da taxa Selic.

Refere-se ao tributo ndo recolhido no exercicio de 2005 pela empresa
controlada | Park. A divida estéd sendo amortizada em 50 meses, com
encargos financeiros calculados com base na variagéo da taxa Selic.
14. PROVISAO PARA CONTINGENCIAS

Para todas as questdes que estédo sendo contestadas é constituida proviséao
em montante considerado suficiente para cobrir provaveis perdas, com base
na avaliagao dos consultores juridicos externos. Os montantes provisionados
incluem aqueles relativos a questdes fiscais, civeis e trabalhistas. Nao ha
depdsitos judiciais vinculados a essas contingéncias. A composicédo das
contingéncias é como segue:

(b)

(©

(d)

Trabalhistas (a) 300
Civeis (b) 314

Fiscal: (c)
PIS 2.517
Cofins 8.057
11.188

(a) Referem-se a processos envolvendo pedidos de responsabilidade
subsididria, horas extras e reconhecimento de vinculo empregaticio.
(b) Referem-se a processos por danos materiais e morais, acdes
renovatérias de contratos de locacdo, acbes de cobranga e agdes de
rescisao contratual.
Referem-se a provisdo constituida para fazer face ao PIS e a Cofins
sobre contratos de locagéo de espacgos para lojistas nos shopping
centers, pelas controladas ABK e Levian, e ndo recolhidos nos ultimos
exercicios. A Administragcdo, com base na opinido de seus consultores
juridicos externos, entende que esses tributos ndo incidiam sobre essas
operagdes antes da reorganizagdo societaria mencionada na nota ex-
plicativa n® 1, tendo em vista que as receitas foram recebidas por meio
de condominio civil. Nao ha acéo judicial relacionada a essa provisao.
A Administracdo entende que o caixa gerado em suas operagdes sera
suficiente para honrar o pagamento dessas contingéncias, mesmo se
exigidas no curto prazo. Além disso, a Sociedade podera fazer uso dos
parcelamentos fiscais disponiveis ou de linhas de financiamentos de
instituicoes financeiras (informagéo néao auditada).
Em 31 de dezembro de 2007, a Sociedade possui, ainda, outras agées em
andamento, de, aproximadamente, R$ 6.300, cujas probabilidades de perda
foram classificadas como possiveis pelos assessores juridicos externos
e para as quais nenhuma provisdo foi consignada nas demonstracdes

©

financeiras. Adicionalmente, as controladas nao possuem responsabilidade
pelo pagamento de contingéncias decorrentes de atos passados e ainda
nao reveladas relativas as participagdes societarias cindidas, tendo sido
estas assumidas pela empresa relacionada Harpaga.

Periodicamente, as a¢des sdo reavaliadas e as provisdes sdo complemen-
tadas, quando necessario.

A movimentacgdo da proviséo no periodo é como segue:

Consolidado

06/03/07 Adicoes Encargos _31/12/07

Trabalhista - 300 - 300

Civeis - 300 14 314
Fiscais:

PIS - 2.386 131 2.517

Cofins - 7.638 419 8.057

Total - 10.624 564 11.188

15. PATRIMONIO LiQUIDO
Controladora
Em 31 de dezembro de 2007, o capital social da Sociedade é de
R$ 317.813.400,00, dividido em 50.480.600 agdes ordindrias sem valor
nominal.
A Sociedade esta autorizada a aumentar o capital social até o limite de
35.000.000 de novas agdes ordinarias, nominativas, escriturais e sem valor
nominal, totalizando um capital social representado por até 65.000.000
de agbes nominativas, independentemente de reforma estatutaria, por
deliberagdo do Conselho de Administragcdo, a quem competird, também,
estabelecer as condigdes de emissdo, inclusive preco, prazo e forma de
integralizagdo. A Sociedade podera emitir acdes ordinarias, debéntures
conversiveis em agoes ordindrias e bénus de subscri¢do dentro do limite do
capital autorizado. Adicionalmente, a critério do Conselho de Administragéo,
podera ser excluido o direito de preferéncia ou reduzido o prazo para seu
exercicio, nas emissdes de agdes ordindrias, debéntures conversiveis em
acdes ordindrias e bénus de subscrigdo, cuja colocacgao seja feita mediante:
(a) venda em bolsa ou por meio de subscricdo publica; ou (b) permuta
de agdes, em oferta publica de aquisicdo de controle, nos termos da lei,
e dentro do limite do capital autorizado. Por fim, a Sociedade podera, por
deliberacéo do Conselho de Administracdo e de acordo com plano aprovado
pela Assembléia Geral, outorgar op¢do de compra ou subscri¢ao de agdes,
sem direito de preferéncia para os acionistas, em favor dos administradores,
empregados ou pessoas naturais que prestem servigos a Sociedade ou a
sociedades controladas pela Sociedade, direta ou indiretamente.
Aos acionistas é assegurada a distribuicao de dividendos minimos
obrigatérios de 25% do lucro liquido anual ajustado nos termos da
legislagao societéria.
Aumento de capital
Em 31 de margo de 2007, o capital social foi aumentado em R$ 31.076, pela
contribuicdo da acionista Golf Participacdes Ltda. das cotas da Levian e das
cotas da Atlas, conforme laudo emitido por avaliadores independentes.
Em 12 de agosto de 2007, com a conclusédo da Distribuicdo Publica Primaria
de Acbes, o capital social foi aumentado em R$ 286.728, com a emiss&o de
20.480.600 agbes ordinarias sem valor nominal.
16. CUSTO DOS ALUGUEIS E DOS SERVICOS PRESTADOS
Consolidado

Depreciagdes (4.408)
Pessoal (2.982)
Servigos de terceiros (2.597)
Custo de ocupacéo (lojas vagas) (2.436)
Total (12.423)
17. DESPESAS GERAIS E ADMINISTRATIVAS
Controladora  Consolidado
IPTU - (1.467)
Comercializagao - (612)
Provisao para créditos de liquidagéo
duvidosa - 1.568
Publicidade e propaganda (120) (1.346)
Contribuicdo Proviséria sobre
Movimentagao Financeira - CPMF (618) (1.468)
Despesas com abertura de capital e
oferta publica primaria de acoes (23.763) (23.763)
Conservacao de instalacdes - (405)
Materiais - (150)
Energia elétrica - (302)
Despesas com pessoal (1.938) (1.938)
Despesas aluguel (Shopping Light) - (147)
Despesas com servigos de terceiros (747) (765)
Qutras (499) (1.164)
Total (27.685) (31.959)
18. RESULTADO FINANCEIRO Controladora  Consolidado
Receitas financeiras:
Juros de aplicagdes financeiras 6.218 6.534
Variagao monetéria 5 1.505
Variagao cambial - 4.361
6.223 12.400
Despesas financeiras:
Juros de empréstimos e financiamentos - (15.850)
Variagdo monetaria - (5.047)
Qutros (303) (2.883)
(303) (23.780)
Total 5.920 (11.380)

19. IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUIGAO SOCIAL
O imposto de renda e a contribuicdo social debitados ao resultado do

exercicio sdo compostos como segue: Controladora  Consolidado
Prejuizo antes do Imposto de

Renda Pessoa Juridica - IRPJ e da

Contribuicdo Social sobre o Lucro

Liquido - CSLL (19.121) (10.847)
Aliquota vigente 34% 34%
Expectativa de imposto de renda e

contribuicdo social 6.501 3.685
Efeito de IRPJ e CSLL sobre:
Diferencas permanentes liquidas - (798)
Compensacgao de prejuizos fiscais e

base negativa de CSLL - 1.056
IRPJ e CSLL diferidos sobre prejuizo

fiscal e diferencas temporarias

nao constituidos (6.501) (9.509)
Efeitos de IRPJ e CSLL de sociedades

tributadas pelo lucro presumido (*) - (1.413)
Qutros - (1.298)
Imposto de renda e contribuicdo social

debitados ao resultado - (8.274)
Correntes - (5.912)
Diferidos - (2.362)

(*) As controladas Park Shopping Administradora, Energy, Wass e ISG
Administradora optaram pela sistematica do lucro presumido.
O imposto de renda e a contribuicdo social diferidos sdo compostos como

segue: Consolidado
Provis&o para contingéncias 11.188
Provisao para créditos de liquidagéo duvidosa 8.431
Reavaliagéo de edificagbes e instalagdes (68.102)
Variagao cambial reconhecida pelo regime de caixa -
Prejuizo fiscal e base negativa de contribuigdo social 148.358
Base de célculo 99.875
Aliquota combinada aproximada de imposto de

renda e contribuicao social 34%

33.957

Créditos de imposto de renda e contribuigdo social

diferidos ndo constituidos (50.345)
Imposto de renda e contribui¢do social diferidos (16.388)
Classificados no ativo circulante 124
Classificados no ativo nao circulante 6.900
Classificados no passivo circulante (413)
Classificados no passivo ndo circulante (22.999)

20. SALDOS COM PARTES RELACIONADAS

No curso dos negécios da Sociedade, os acionistas controladores, as
controladas e controladas em conjunto e os condominios civis realizam
operagdes comerciais e financeiras entre si, que incluem: (a) prestacdo de
servigos de consultoria e assisténcia operacional relacionados a fornecimento
de agua, instalagdes elétricas e fornecimento de energia; (b) administracdo
de shopping centers; (c) administracdo de estacionamentos de shopping
centers; (d) contratos de locagdo comercial; e (e) acordos e deliberagées
tomadas no ambito de convengdes de condominios.

Os saldos em 31 de dezembro de 2007, na controladora, s&o os seguintes:

Controladora

Send 71.592
Delta 36.759
Park Shopping Administradora 24978
Levian 20.020
PP 17.263
Lux 15.999
Brassul 15.677
Intesp 12.498
Internacional Guarulhos Shopping Center 10.728
Paulis 6.000
Sale 3.000
ABK 2.208
Fonte 1.611
Sulishopping 525
ISG Administradora 505
Atlas 156
Condominio Civil Suzano Shopping Center 137
Nova Uniéo 59
Securis 1
Total 239.716

(*) Os saldos referem-se a transagdes de mutuo sobre as quais ndo
incidem encargos financeiros.
Os saldos em 31 de dezembro de 2007, no consolidado, sdo os seguintes:
Consolidado
Ativo nao circulante:

Golf Participagdes Ltda. (a) 8.467
CSA - Companhia Securitizadora de Ativos (b) 415
PNA Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 142
Condominio Suzano Shopping Center 137
Condominio Civil Voluntarios - SPS 745
Condominio Civil do Shopping Internacional de Guarulhos 3.474
Pessoas fisicas 155
Outros 198
Total 13.733
Consolidado
Passivo circulante:
SAS Venture LLC (c) 14.291
Pessoas fisicas (acionistas/ex-acionistas) (d) 2.525
Condominio Civil do Internacional Guarulhos Shopping Center 1.342
Golf Participagdes Ltda. (d) 394
Menescal Participagdes Ltda. (d) 215
ABK International Ltd. (d) 24
Outros (d) 1.136
Total 19.927

(a) O empréstimo ao acionista esta sujeito a encargos financeiros de 1% ao

més. Nao ha prazo previsto para o recebimento.

Valores antecipados para a CSA como garantia da operagado com CCls,

conforme mencionado na nota explicativa n® 11.

Na reorganizagdo societaria, o capital social da Park Shopping

Administradora foi reduzido e serd devolvido a entao acionista SAS

Ventures LLC em 15 parcelas iguais e semestrais, vencendo-se a

primeira em 14 de setembro de 2007. Sobre o total da divida incide

variagdo cambial com base no délar norte-americano.

(d) Sobre os demais empréstimos néo incidem encargos financeiros e ndo

ha prazo definido de vencimento.

21. INSTRUMENTOS FINANCEIROS
A principal fonte de receitas da Sociedade e de suas controladas séo os
aluguéis dos lojistas dos shopping centers.
De acordo com a sua natureza, os instrumentos financeiros podem envolver
riscos conhecidos ou n&o, sendo importante, no melhor julgamento da
Sociedade e de suas controladas, a avaliagao potencial dos riscos. Assim,
podem existir riscos com garantias ou sem garantias dependendo de
aspectos circunstanciais ou legais. Os principais fatores de risco de mercado
que podem afetar os negdcios da Sociedade e de suas controladas estdo
apresentados a seguir:
a) Risco de crédito
A base de clientes é bastante pulverizada. Por meio de controles internos,
a Sociedade e suas controladas monitoram permanentemente o nivel de
suas contas a receber, o que limita o risco de contas inadimplentes. A
provisdo para créditos de liquidacdo duvidosa é constituida conforme a nota
explicativa n° 2.b).
b) Risco de variagdo de preco
As receitas da Sociedade e de suas controladas s@o substancialmente
decorrentes de aluguéis de lojistas dos shoppings centers. Os contratos de
aluguéis, em geral, sédo atualizados pela variagdo anual do IGP-M, conforme
estabelecido nos contratos de aluguéis. Os niveis de locagcdo podem variar
em virtude de condi¢cdes econdmicas adversas e, com isso, o nivel das
receitas poderd vir a ser afetado. A Administragdo monitora esses riscos
como forma de minimizar os impactos em seus negdcios.

¢) Risco de taxas de juros:

¢ Financiamento do BNDES - as controladas ABK e Levian possuem um

financiamento com o BNDES destinado a implantacdo do Internacional

Guarulhos Shopping Center, indexado pela variacdo da TJLP mais juros

de 6% ao ano (a titulo de “spread”). Nao foi contratado nenhum instrumento

financeiro para efeito de mudanca das taxas de juros para fixar as taxas
dessa transag&o.

Empréstimos para capital de giro - as controladas da Sociedade

possuem também uma série de empréstimos e financiamentos captados

para capital de giro, incluindo Banco ltad, Banco Pontual, Banco Industrial

e Comercial, etc., conforme mencionado na nota explicativa n® 10, sobre os

quais incidem taxas médias de juros de 14,45% ao ano. N&o foi contratado

nenhum instrumento financeiro para efeito de mudanca das taxas de juros
para fixar as taxas dessas transagoes.

* Contas a pagar por aquisicao de iméveis - as controladas da Sociedade
possuem saldos a pagar com empresas nao relacionadas relativos a aqui-
sicdo de imdveis para a implantagéo do Internacional Guarulhos Shopping
Center e do Santana Parque Shopping, conforme detalhado na nota ex-
plicativa n® 12, sobre os quais incidem encargos financeiros baseados na
variagao de indices gerais de precos acrescidos de juros entre 6% e 12%
ao ano. Nao foi contratado nenhum instrumento financeiro para efeito de
mudanca das taxas de juros para fixar as taxas dessas transagoes.

¢ Investimento em Fundos - a Sociedade possui investimentos em cotas
de fundos multimercado que busca rentabilidade acima do CDI. Essa
modalidade de investimento pode gerar variagbes adversas decorrentes
dos precos de mercado e na situacdo de liquidez e crédito dos ativos em
que os fundos alocam os recursos.

d) Risco de variagdo da taxa de cambio
A Sociedade, por meio de controlada, possui financiamentos e saldos
a pagar a partes relacionadas contratados em moeda estrangeira, no
montante de R$ 14.291. O risco vinculado a esses passivos surge em razao
da possibilidade de existirem flutuacdes nas taxas de cambio que possam
aumentar os saldos desses passivos. Nao existem ativos denominados em
moeda estrangeira. A controlada da Sociedade nao tem pactuados contratos
de derivativos para cobertura (“hedge”) desse risco.

(b)
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General Shopping Brasil S.A.

CNPJ n® 08.764.621/0001-53

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS PARA O PERIODO DE 6 DE MARGO (DATA DA CONSTITUICAO DA SOCIEDADE) A 31 DE DEZEMBRO DE 2007 (Valores expressos em milhares de reais)

Os valores contdbeis dos instrumentos financeiros ativos e passivos, quan-
do comparados com os valores que poderiam ser obtidos na sua negocia-
¢ao em um mercado ativo ou, na auséncia deste, com o valor presente liqui-
do ajustado com base na taxa vigente de juros no mercado, aproximam-se
substancialmente de seus correspondentes valores de mercado, exceto pe-
los saldos com partes relacionadas sobre os quais nao incidem encargos fi-
nanceiros, conforme detalhado na nota explicativa n® 20, e sobre o saldo dos
tributos incluido no Programa de Recuperagao Fiscal - REFIS, que néo foi
ajustado a valor presente, conforme mencionado na nota explicativa n® 13.
22, COBERTURA DE SEGUROS (NAO AUDITADA)

A Sociedade e suas controladas mantém cobertura de seguros por montantes
considerados suficientes pela Administracdo para cobrir eventuais riscos
sobre seus ativos e/ou responsabilidades civis.

Em 31 de dezembro de 2007, a cobertura de seguros é como segue:

Importancia
Modalidade segurada
Responsabilidade civil 1.368
Compreensivo de incéndio comum 430.468
Lucros cessantes 87.498
Vendaval/Fumaca 36.505
Operacdes de shopping center 64.485
Danos morais 9.536
Danos materiais 125.215
Empregador 6.568

23. REMUNERAGCAO DOS ADMINISTRADORES

Durante o periodo findo em 31 de dezembro de 2007, foram pagos hono-
rarios de R$1.979 aos administradores, contabilizados como despesas
gerais e administrativas.

24. PARTICIPAGAO NOS LUCROS E RESULTADOS

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2007, n&do foram
provisionadas nem pagas participagdes nos lucros e resultados.

25. EVENTOS SUBSEQUENTES

Em 11 de janeiro de 2008, a Sociedade, por meio de sua controlada Send,
adquiriu, por R$ 43.000, a totalidade das cotas da empresa Uniplaza - Em-
preendimentos, Participagdes e Administragédo de Centros de Compra Ltda.,
detentora de 100% da ABL do Shopping Unimart. O valor de aquisi¢do tem
0 seguinte cronograma de vencimento: (a) R$ 39.000 em janeiro de 2008; e
(b) R$ 4.000 em 24 meses contados da data da assinatura do contrato.

Em 11 de janeiro de 2008, a Sociedade por meio de sua controlada Paulis,
adquiriu 100% da ABL do Top Center Shopping Sao Paulo por R$ 35.000.
Em 31 de dezembro de 2007, a Paulis efetuou um adiantamento de
R$ 6.000; todavia, a concretizagdo da operagdo com a transferéncia da
posse e propriedade ocorreu somente em janeiro de 2008.

26. ALTERAGAO DA LEGISLAGCAO SOCIETARIA BRASILEIRA, COM
VIGENCIA A PARTIR DE JANEIRO DE 2008

Em 28 de dezembro de 2007, foi promulgada a Lei n® 11.638, que altera,
revoga e introduz novos dispositivos a Lei das Sociedades por Agdes,
notadamente em relac@o ao capitulo XV, sobre matéria contabil, que entra
em vigor a partir do exercicio que se inicia em 12 de janeiro de 2008. Essa
Lei teve, principalmente, o objetivo de atualizar a legislagdo societaria
brasileira para possibilitar o processo de convergéncia das praticas contabeis
adotadas no Brasil com aquelas constantes nas normas internacionais de
contabilidade (IFRS) e permitir que novas normas e procedimentos contabeis
sejam expedidos pela CVM em consonancia com os padrdes internacionais
de contabilidade.

As modificagdes na legislacdo societaria brasileira séo aplicaveis para todas
as empresas constituidas na forma de sociedades anénimas, incluindo
companhias de capital aberto, bem como estendem as sociedades de grande
porte disposicdes relativas a elaboracdo e divulgacdo de demonstracdes
financeiras. Adicionalmente, companhias de capital fechado poderdo optar
por observar as normas sobre demonstracbes financeiras expedidas pela
CVM para as companhias abertas.

Algumas alteragdes devem ser aplicadas a partir do inicio do préximo
exercicio, enquanto outras dependem de regulamentagdo por parte dos
6rgaos reguladores.

As principais modificacbes que poderdo afetar a Sociedade podem ser
sumariadas como segue:

* Substituicdo da demonstracao das origens e aplicagbes de recursos pela
demonstracao dos fluxos de caixa.

Inclusao da demonstragdo do valor adicionado, aplicavel para companhias
de capital aberto, que demonstra o valor adicionado pela Sociedade, bem
como a composi¢do da origem e alocacao de tais valores.

Possibilidade de manter separadamente a escrituragéo das transacoes
para atender a legislagéo tributéria e, na seqliéncia, os ajustes necessarios
para adaptacéo as praticas contabeis.

Criagdo de novo subgrupo de contas, intangivel, que inclui 4gio, para fins
de apresentacgdo no balanco patrimonial. Essa conta registrara os direitos
que tenham por objeto bens incorpéreos destinados a manutengédo
da Sociedade ou exercidos com essa finalidade, inclusive o fundo de
comércio adquirido.

Obrigatoriedade do registro no ativo imobilizado dos direitos que tenham
por objeto bens corpdreos destinados & manutengéo das atividades
da Sociedade, inclusive os decorrentes de operagdes que transfiram a
Sociedade os beneficios, os riscos e o controle dos bens (exemplo:
“leasing” financeiro).

Obrigatoriedade de a Sociedade analisar, periodicamente, a capacidade
de recuperacéo dos valores registrados no ativo imobilizado, intangivel
e diferido, com o objetivo de assegurar que: (a) a perda por nado-
recuperacdo desses ativos é registrada como resultado de decisbes
para descontinuar as atividades relativas a referidos ativos ou quando
ha evidéncia de que os resultados das operagdes nao serdo suficientes
para assegurar a realizagao de referidos ativos; e (b) o critério utilizado
para determinar a estimativa de vida util remanescente de tais ativos
com o objetivo de registrar a depreciacdo, amortizacdo e exaustéo é
revisado e ajustado.

Requerimento de que as aplicagdes em instrumentos financeiros, inclusive
derivativos, sejam registradas: (a) pelo seu valor de mercado ou valor
equivalente, quando se tratar de aplicagdes destinadas a negociagao ou
disponiveis para venda; e (b) pelo valor de custo de aquisi¢cdo ou valor de
emisséao, atualizado conforme disposicoes legais ou contratuais, ajustado
ao valor provavel de realizacao, quando este for inferior.

Criagao de um novo subgrupo de contas, ajustes de avaliagdo patrimonial,
no patriménio liquido, para permitir o registro de determinadas avaliagbes
de ativos a pregos de mercado, principalmente instrumentos financeiros,
e os ajustes dos ativos e passivos a valor de mercado, em razéo de fusdo
e incorporagdo ocorrida entre partes ndo relacionadas que estiverem
vinculadas a efetiva transferéncia de controle.

Introducdo do conceito de ajuste a valor presente para as operagdes ativas
e passivas de longo prazo e para as relevantes de curto prazo.
Eliminacéo da reserva de reavaliagdo. Os saldos existentes nas reservas
de reavaliagdo deverdo ser mantidos até sua efetiva realizagdo ou
estornados até o fim do exercicio social em que a Lei entrar em vigor.

Em razdo de essas alteragbes terem sido recentemente promulgadas
e algumas ainda dependerem de regulamentacdo por parte dos 6rgdos
reguladores para serem aplicadas, a Administracdo da Sociedade e das
controladas ainda nao avaliou todos os efeitos que referidas alteragdes
poderiam resultar em suas demonstra¢des financeiras e nos resultados
dos exercicios seguintes. Contudo, o impacto mais significativo, se a op¢do
for feita, serd o estorno da reserva de reavaliagdo constituida em 2007,
conforme detalhado na nota explicativa n® 8.

27. DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS COMBINADAS

A Sociedade foi constituida em 6 de margo de 2007 e os seus ativos
operacionais foram contribuidos como aumento de capital pelos entéo
acionistas, por meio de diversas operagbes societarias. Dessa forma,
as demonstragdes financeiras histéricas apresentadas nao contemplam
12 meses de operagdo, nem permitem a comparagcdo com o exercicio
anterior. Assim, com o propdsito de permitir andlises adicionais, foi
preparada a demonstracdo do resultado combinada para os exercicios
findos em 31 de dezembro de 2007 e de 2006, apresentada a seguir,
visto que as empresas mencionadas na nota explicativa n® 1, objeto
da reestruturagéo societdria, estavam sob controle e administracéo
comuns nesses exercicios.

Nas demonstracdes financeiras combinadas foram eliminados os saldos de
contas a receber e a pagar, os saldos de mutuos, as receitas e despesas
entre as empresas combinadas e os saldos dos investimentos.

As participagbes em controladas em conjunto foram combinadas de forma
proporcional, considerando o percentual de participagéo sobre os saldos
patrimoniais e do resultado.

As demonstracdes combinadas do resultado estdo apresentadas a seguir:

2007 2006

Receita bruta

De aluguéis 47.860 34.430

De servicos 11.716 9.997
Dedugdes da receita

Impostos, descontos e cancelamentos (8.229) (7.201)
Receita liquida 51.347 37.226
Custo dos aluguéis e dos servigos prestados (17.241) (19.030)
Lucro bruto 34.106 18.196
(Despesas) receitas operacionais
Gerais e administrativas (33.133) (4.643)
Outras receitas operacionais, liquidas 4.839 1.211
Lucro operacional antes do resultado

financeiro 5.812 14.764
Resultado financeiro (15.181) (19.015)
Prejuizo operacional (9.369) (4.251)
Resultado nédo operacional - 6.639
(Prejuizo) lucro antes do imposto de renda

e da contribuigao social (9.369) 2.388
Imposto de renda e contribuicao

social - correntes (10.606) (774)
Imposto de renda e contribuicdo

social - diferidos 4.952 -
(Prejuizo) lucro liquido do exercicio (15.023) 1.614
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PARECER DOS AUDITORES INDEPENDENTES

Ao Conselho de Administragé@o e Acionistas da

General Shopping Brasil S.A.

Séao Paulo - SP

1. Examinamos os balangos patrimoniais, controladora e consolidado, da
General Shopping Brasil S.A. e controladas (“Sociedades”), levantados em
31 de dezembro de 2007 e as respectivas demonstragdes do resultado, das
mutagdes do patriménio liquido (controladora) e das origens e aplicagdes de
recursos correspondentes ao periodo de 6 de margo (data da constituicao da
Sociedade) a 31 de dezembro de 2007, elaborados sob a responsabilidade
da Administragdo das Sociedades. Nossa responsabilidade é a de expressar
uma opinido sobre essas demonstracdes financeiras.

2. Nossos exames foram conduzidos de acordo com as normas brasileiras
de auditoria e compreenderam: (a) o planejamento dos trabalhos,
considerando a relevancia dos saldos, o volume de transagdes e os sistemas
contdbil e de controles internos das Sociedades; (b) a constatagdo, com
base em testes, das evidéncias e dos registros que suportam os valores e
as informagdes contabeis divulgados; e (c) a avaliagdo das praticas e das
estimativas contabeis mais representativas adotadas pela Administracao das
Sociedades, bem como da apresentacdo das demonstragdes financeiras
tomadas em conjunto.

3. Emnossa opinido, as demonstragdes financeiras referidas no paragrafo
1 representam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a
posicao patrimonial e financeira, controladora e consolidado, da General

Shopping Brasil S.A. e controladas em 31 de dezembro de 2007, o
resultado de suas operagdes, as mutagbes de seu patriménio liquido
(controladora) e as origens e aplicagdes de seus recursos referentes ao
periodo de 6 de margo a 31 de dezembro de 2007, de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil.

4. As Sociedades possuem transagdes relevantes com partes relacionadas
e parte dos saldos a receber e a pagar em 31 de dezembro de 2007,
conforme mencionado na nota explicativa n® 20, ndo esta sujeita a encargos
financeiros. Essas operagbes poderiam gerar resultado diferente caso
tivessem sido praticadas com empresas nao relacionadas.

5. Conforme mencionado na nota explicativa n® 8, em 31 de marco de 2007
as Sociedades alteraram a pratica contabil para a avaliagdo de determinados
bens do imobilizado (terrenos, edificagdes e instalacdes relacionados com
as operagbes de shopping center), que passaram a ser registrados com
base em valores de reavaliagdo, em substituigdo ao custo de aquisicao.

6. A sociedade esta adotando medidas para concluir o processo de registro
de determinadas propriedade dos imdveis adquiridos nos cartérios de
registro de iméveis apropriados, como mencionado na nota explicativa n® 8.
A Administracdo entende que ndo serdo incorridas despesas relevantes
com esses processos e que ndo havera obstaculos a esses registros.

7. Nossos exames foram conduzidos com o objetivo de emitir parecer de
auditoria sobre as demonstragdes financeiras basicas referidas no paragrafo
1, tomadas em conjunto. As demonstragdes combinadas do resultado para
os exercicios findos em 31 de dezembro de 2007 e de 2006, apresentadas

na nota explicativa n® 27, foram elaboradas para propiciar informacdes
suplementares sobre as Sociedades e ndo sdo requeridas como parte
integrante das demonstragdes financeiras basicas, de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil. Essas demonstragdes foram submetidas aos
mesmos procedimentos de auditoria descritos no paragrafo 2 e, em nossa
opiniao, estao adequadamente apresentadas, em todos os seus aspectos
relevantes, em relacdo as demonstragées financeiras basicas referentes ao
periodo de 6 de margo a 31 de dezembro de 2007, tomadas em conjunto.
8. O objetivo da demonstragao combinada dos resultados para os exercicios
findos em 31 de dezembro de 2007 e de 2006 é o de apresentar os resultados
da General Shopping Brasil S.A., constituida em 6 de margo de 2007, como
se existisse desde 1° de janeiro de 2006. Dessa forma, a demonstracdo
combinada dos resultados foi preparada para apresentar o resultado
combinado das operagbes das Sociedades e, ndo necessariamente,
representam as condigbes que existiriam ou os resultados das operagdes
da General Shopping Brasil S.A. e de suas sociedades controladas para os
exercicios apresentados.

Séo Paulo, 18 de fevereiro de 2008.

Deloitte Touche Tohmatsu Auditores Independentes
CRC n®2 SP 011609/0-8

Ismar de Moura

Contador - CRC n® 1 SP 179631/0-2

Deloitte.
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